
公
共
施
設
を
Ｐ
Ｆ
Ｉ
活
用
で
集
約
整
備
運
営

公
共
施
設
の
質
・
量
・
コ
ス
ト
を
最
適
化

市原市長
小出　譲治

工　事　概　要

施
工
の
ポ
イ
ン
ト

複合施設側に次世代再生木材を導入

設計コンセプト

ＪＲ八幡宿駅西口複合施設等ＰＦＩ事業

市原市八幡総合市民センター　やわたパレット　完成
（９） （第３種郵便物認可）２０２６年　（令和８年）　３月２日　（月曜日）

　
高
度
経
済
成
長
期
の
人
口

増
加
や
ま
ち
の
発
展
に
合
わ

せ
整
備
を
進
め
て
き
た
公
共

施
設
の
多
く
に
つ
い
て

老

朽
化
が
進
行
し

今
後
多
額

の
更
新
費
用
が
見
込
ま
れ
る

中

市
原
市
で
は

将
来
世

代
に
安
心
・
安
全
な
公
共
施

設
を
引
き
継
ぐ
た
め

施
設

総
量
を
縮
減
し
な
が
ら
も


地
域
活
動
や
市
民
生
活
の
充

実
を
図
る
と
い
う
﹁
縮
充
﹂

の
考
え
方
の
下

公
共
施
設

の
質
・
量
・
コ
ス
ト
の
最
適
化

に
取
り
組
ん
で
お
り
ま
す


　
こ
の
取
り
組
み
の
モ
デ
ル

ケ

ス
と
し
て

老
朽
化
し

た
公
民
館
や
支
所
な
ど

Ｊ

Ｒ
八
幡
宿
駅
西
口
周
辺
の
六

つ
の
公
共
施
設
の
機
能
を
集

約
し
た
複
合
施
設
﹁
市
原
市

八
幡
総
合
市
民
セ
ン
タ

﹂

︵
愛
称
：
や
わ
た
パ
レ

ト
︶

が
今
年
３
月
２
日
い
よ
い

よ
オ

プ
ン
い
た
し
ま
す


　﹁
や
わ
た
パ
レ

ト
﹂は


地
域
の
皆
さ
ま
と
対
話
を
重

ね
な
が
ら
様
々
な
思
い
を
詰

め
込
ん
だ

こ
れ
か
ら
の
ま

ち
づ
く
り
の
拠
点
と
な
る
施

設
で
す

こ
れ
ま
で
地
域
で

育
ま
れ
て
き
た
歴
史
や
文
化

を
生
か
し
な
が
ら

パ
レ


ト︵
絵
の
具
板
︶の
よ
う
に


多
彩
な
活
動
が
展
開
さ
れ
混

ざ
り
合
う
こ
と
で

更
な
る

賑
わ
い
と
交
流
が
生
み
出
さ

れ

末
永
く
愛
さ
れ
る
施
設

と
な
る
よ
う

市
民
の
皆
様

と
共
に
育
て

持
続
可
能
な

ま
ち
づ
く
り
の
輪
を
市
内
全

体
に
広
げ
て
ま
い
り
ま
す


　
結
び
に

施
設
の
整
備
に

あ
た
り
御
協
力
を
賜
り
ま
し

た
全
て
の
皆
さ
ま
に

心
よ

り
の
感
謝
を
申
し
上
げ
ま

す


　
千
葉
県
市
原
市
が
進
め
て

い
た
Ｊ
Ｒ
八
幡
宿
駅
西
口
複

合
施
設
﹁
市
原
市
八
幡
総
合

市
民
セ
ン
タ

　
や
わ
た
パ

レ

ト
﹂
が
完
成
し
た

公

共
施
設
を
集
約
し
た
市
原
市

初
の
建
物
と
し
て
開
始
さ

れ

Ｓ
Ｐ
Ｃ
︵
特
定
目
的
会

社
︶
や
わ
た
未
来
パ

ト
ナ


ズ
が
受
託

設
計
者
に
は

Ｉ
Ｎ
Ａ
新
建
築
研
究
所
が
参

加

施
工
を
新
昭
和
・
旭
Ｊ

Ｖ
な
ど
が
担
当
し
た


■工　事　名　称：（仮称）八幡宿駅西口複合施設等
ＰＦＩ事業施設整備工事

■工　事　場　所：千葉県市原市八幡－３外
■元　発　注　者：市原市
■事　業　者：株式会社やわた未来パートナーズ

（ＳＰＣ代表企業・新昭和）
■設　計　監　理：株式会社ＩＮＡ新建築研究所
■施　　　工：新昭和・旭特定建設工事共同企業

体、山造園土木株式会社、株式
会社ヤマト、大崎システック株式
会社

■敷　地　面　積：，．㎡
■構造・規模：複合施設棟Ｓ造２階建て延床面積

，．㎡、八幡認定こども園Ｗ
造平屋建て延床面積，．㎡

■工　　　期：年月日～年月日

八幡認定こども園

　
本
施
設
は

Ｐ
Ｆ
Ｉ
事
業
と
し
て
進
め
ら
れ
て
い
る
プ
ロ

ジ

ク
ト
で
あ
り

市
原
市
様
を
は
じ
め
Ｓ
Ｐ
Ｃ
代
表
者


設
計
者
な
ど
関
係
者
の
多
い
施
設
で
す

そ
れ
ぞ
れ
の
施
設

に
対
す
る
思
い
入
れ
や
計
画
推
進
の
意
見
を
聞
き
漏
ら
す
こ

と
な
く

要
求
水
準
の
詳
細
を
理
解
し

現
場
の
作
業
に
反

映
さ
せ
る
こ
と
が

施
工
Ｊ
Ｖ
と
し
て
の
責
務
だ
と
考
え


工
事
に
臨
み
ま
し
た


　
こ
の
建
物
は

八
幡
認
定
こ
ど
も
園
の
躯
体
︵
木
造
︶
工

事
で
大
ス
パ
ン
の
梁
に
角
型
鋼
管
と
木
材
を
組
み
合
わ
せ
た

﹁
Ｓ
　
ｗ
ｏ
ｏ
ｄ
　
Ｂ
Ｅ
Ａ
Ｍ
　
Ｍ
Ｏ
Ｒ
Ｅ
﹂
を
採
用
し


複
合
施
設
側
で
は
次
世
代
再
生
木
材
を
業
界
で
初
め
て
導
入

し
た
木
質
ス
パ
ン
ド
レ
ル
形
状
の
大
庇
が
特
徴
で
す

そ
れ

ぞ
れ
の
施
工
精
度
も
さ
る
こ
と
な
が
ら

建
物
の
立
地
や
佇

ま
い
に
ふ
さ
わ
し
い
色
彩
な
ど
に
も
注
意
を
払
い

特
注
色

の
部
材
を
モ

ク
ア

プ
に
よ

て
検
証
し
ま
し
た


　
こ
う
し
た
複
雑
で
細
密
な
仕
様
を
施
工
す
る
に
あ
た
り


設
計
者
と
の
打
ち
合
わ
せ
に
お
い
て
も

職
長
に
出
席
し
て

も
ら
い

躯
体
か
ら
内
装
仕
上
げ
ま
で
一
貫
し
た
意
思
疎
通

を
図
り
ま
し
た

若
手
技
術
者
の
学
習
機
会
に
も
な
り

難

し
い
工
事
に
根
気
よ
く
従
事
し
て
く
れ
た
作
業
員
に
も

熱

意
を
も

て
接
し
て
下
さ

た
設
計
者
様
に
も
感
謝
し
て
い

ま
す


　
ご
利
用
者
様
に
よ
ろ
こ
ん
で
い
た
だ
け
る
施
設
が
完
成
で

き
た
と
感
じ
て
い
ま
す


旭
建
設
株
式
会
社
　
建
設
本
部
　
山
根
新
三

Nearly ZEB　認証を取得

　本事業は、八幡宿駅周辺に点在する
老朽化した公共７施設（市原支所、八
幡公民館、武道館、青少年会館、教育
センター、青少年指導センター、認定
こども園）を対象に集約を検討し、こ
ども園以外の６施設を集約した複合施
設とこども園を整備するため、設計・
建設から維持管理・運営までを一体的
に行うＰＦＩ事業です。

　計画地はＪＲ八幡宿駅西口から北西
約．㎞、文化財・飯香岡八幡神社の
斜向かいに位置し、かつて市民運動公
園として親しまれてきた場所です。
　複合化により諸室の兼用が可能とな
り、生まれた余白や空間を豊かなオー
プンスペースの創出に活かしていま
す。主要アプローチとなる屋外の「出
会いのひろば」には、遊具や噴水、は
らっぱ、健康遊具など多世代の居場所

を点在させ、活動の重なりから出会い
と地域の賑わいを生み出しています。
施設内には「出会いのひろば」に面し
て、図書館書架・カフェ・フリースペー
スで構成する「いちはらひろば」を設
け、多目的室やガラス張りの諸室に囲
まれたワンルーム空間として学びと活
動をつないでいます。
　地層をモチーフとした外壁は交流の

「輪」を象徴し、市原の大地のように
市民活動を支える存在です。再生木材
の軒を持つ大庇は歴史的建造物の飯香
岡八幡宮や国分寺などの屋根の反りを
想起させます。さらに両施設でNearly
 ZEB認証を取得し、環境性能にも配
慮しています。
　株式会社ＩＮＡ新建築研究所

　建築設計部　須藤　大輔

多
目
的
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
ラ
ウ
ン
ジ

多
目
的
室
︵
大
︶

体
育
室


