
工
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概
要

　施工のポイント　　　　　　　　　　地域の未来と地権者の思いを形に

新しい人の流れとにぎわいを
宇都宮駅西口南地区市街地再開発組合　理事長　巴山　勝雄 居

住
空
間
創
出
で
駅
前
活
力
を
誘
導

宇都宮駅西口南地区市街地再開発

アトラスタワー宇都宮　完成

設計コンセプト
サ
ス
テ
ナ
ブ
ル
・
ア
イ
コ
ニ

ク
ビ
ル
を
目
指
す

（９） （第３種郵便物認可）２０２６年　（令和８年）　８月２４日　（月曜日）

■名称：宇都宮駅西口南地区（Ｅ街区）第一種市街地再開発事業・アトラスタワー宇都宮
■所在地：栃木県宇都宮市駅前通り３丁目３番地外
■事業主：宇都宮駅西口南地区第一種市街地再開発組合
■設計・監理：ＡＩＳ総合設計
■事業推進コンサルタント：再開発計画オフィス

■デベロッパー：旭化成ホームズ
■施工者：東武建設・渡辺建設・増渕組ＪＶ
■敷地面積：，．㎡
■構造・規模：ＲＣ造（免震構造）地下１階地上階建て。建築面積．㎡、延床面積，．㎡
■工期：年９月～年８月

宇都宮駅西口の広がり

アトラスタワーエントランス

２階ブックラウンジは災害時に帰宅困難者を受け入れる

　
本
工
事
は

建
設
地
が
駅
前
で
空
き
用
地
に
乏
し
い
と
い

う
厳
し
い
条
件
下
で
あ

た
た
め

資
機
材
の
搬
出
入
や
揚

重
計
画

各
設
備
の
配
置
を
最
重
要
課
題
と
し
て
施
工
計
画

を
立
案
し
ま
し
た

敷
地
に
面
す
る
４
本
の
道
路
を
工
程
の

進
捗
に
合
わ
せ
て
最
大
限
活
用
す
る
こ
と
を
基
本
方
針
と

し

限
ら
れ
た
施
工
ヤ

ド
を
有
効
に
活
用
し
な
が
ら
工
事

を
進
め
ま
し
た


　
工
程
管
理
で
は


階
以
上
の
躯
体
工
事
に
お
い
て

建

設
地
上
空
を
通
過
す
る
重
要
無
線
通
信
へ
の
影
響
を
避
け
る

た
め

タ
ワ

ク
レ

ン
の
稼
働
範
囲
を
３
次
元
で
制
御
す

る
と
い
う
特
殊
な
対
応
を
行
い
ま
し
た

揚
重
範
囲
が
制
限

さ
れ
る
こ
と
で
工
程
へ
の
影
響
が
懸
念
さ
れ
ま
し
た
が

関

係
者
間
で
綿
密
な
調
整
と
検
討
を
重
ね

躯
体
工
程
に
遅
延

を
生
じ
さ
せ
る
こ
と
な
く
施
工
を
完
了
す
る
こ
と
が
で
ま
し

た


　
品
質
管
理
で
は

建
物
の
安
全
性
を
支
え
る
構
造
躯
体
の

品
質

防
水
性
能

設
備
機
器
の
機
能
確
認
に
加
え

内
外

装
の
仕
上
が
り
や
美
観
を
最
重
要
事
項
と
し

各
工
程
の
検

査
を
徹
底
し
一
つ
ひ
と
つ
の
工
程
に
真
摯
に
取
り
組
み
ま
し

た

完
成
後
に
は
見
え
な
く
な
る
部
分
ま
で
丁
寧
な
施
工
を

徹
底
し

安
心
し
て
末
永
く
ご
利
用
い
た
だ
け
る
建
物
と
な

る
よ
う
努
め
ま
し
た


　
本
事
業
は
単
に
建
物
を
完
成
さ
せ
る
だ
け
で
は
な
く

長

年
に
わ
た
り
こ
の
地
域
の
未
来
を
思
い

再
開
発
の
実
現
に

向
け
て
歩
ん
で
こ
ら
れ
た
地
権
者
の
皆
さ
ま
の
思
い
を
形
に

す
る
大
変
意
義
の
あ
る
事
業
で
あ
る
と
考
え
て
お
り
ま
す


そ
の
思
い
に
少
し
で
も
お
応
え
で
き
る
よ
う

施
工
者
と
し

て
誠
心
誠
意
取
り
組
ん
で
ま
い
り
ま
し
た


　
宇
都
宮
駅
西
口
周
辺
地
区
で
は

ラ
イ
ト
ラ
イ
ン
西
口
延

伸
計
画
や
再
開
発
事
業
計
画
な
ど
に
よ
り

県
都
の
玄
関
口

に
ふ
さ
わ
し
い
魅
力
と
に
ぎ
わ
い
あ
る
ま
ち
づ
く
り
が
進
め

ら
れ
て
い
ま
す

そ
の
よ
う
な
中

宇
都
宮
駅
西
口
の
新
た

な
シ
ン
ボ
ル
と
な
る
建
物
を
地
域
企
業
と
し
て
完
成
さ
せ


こ
の
ま
ち
の
発
展
と
活
性
化
に
携
わ
る
こ
と
が
で
き
た
こ
と

を
大
変
光
栄
に
思
い
ま
す

本
事
業
を
推
進
さ
れ
た
宇
都
宮

駅
西
口
南
地
区
再
開
発
組
合
の
皆
さ
ま
を
は
じ
め

地
域
住

民
の
皆
さ
ま

関
係
行
政
機
関

設
計
・
監
理
者

協
力
会

社
な
ど

工
事
に
携
わ

て
い
た
だ
い
た
す
べ
て
の
皆
さ
ま

に
心
よ
り
感
謝
申
し
上
げ
ま
す


　
東
武
・
渡
辺
・
増
渕
特
定
建
設
工
事
共
同
企
業
体

　
東
武
建
設
株
式
会
社

　
所
長
　
熊
倉
　
新
悟

　
宇
都
宮
駅
西
口
南
地
区
市
街

地
再
開
発
組
合︵
Ｅ
街
区
︶が
進

め
て
き
た
再
開
発
建
築
物
が


ア
ト
ラ
ス
タ
ワ

宇
都
宮
と
し

て
完
成
し
た

西
口
駅
ペ
デ
ス

ト
リ
ア
ン
デ

キ
と
バ
ス
タ


ミ
ナ
ル
に
面
し

低
層
部
に
テ

ナ
ン
ト

中
層
階
以
上
が
分
譲

住
宅
で
構
成
さ
れ
る

Ａ
Ｉ
Ｓ

総
合
設
計
が
設
計
監
理
を
担

当

東
武
・
渡
辺
・
増
渕
Ｊ
Ｖ

が
施
工
に
あ
た

た


　
宇
都
宮
駅
西
口
の
街
づ
く
り
は


戦
後
の
復
興
か
ら
私
た
ち
の
先
代
世

代
が
培

て
き
た
息
の
長
い
取
り
組

み
で
す

こ
の
大
い
な
る
課
題
を
受

け
継
ぎ

西
口
駅
前
は
成
長
と
発
展

を
遂
げ
て
き
ま
し
た
が

同
時
に
将

来
に
向
け
て
の
機
能
更
新
と
い
う
新

た
な
テ

マ
が
顕
在
化
し
て
い
ま

す


　
私
共
西
口
南
地
区
市
街
地
再
開
発

組
合
は

当
初
全
体
を
６
街
区
で
研

究
し
て
き
た
街
づ
く
り
協
議
の
Ｅ
街

区
に
あ
た
り

駅
前
広
場
と
直
結
し

た
居
住
空
間
の
創
出

低
層
部
テ
ナ

ン
ト
に
よ
る
に
ぎ
わ
い
の
動
線
確
保

な
ど
を
テ

マ
と
し

西
口
再
開
発

全
体
の
先
鞭
を
担
い
着
工
し
ま
し

た

お
か
げ
さ
ま
で
す
べ
て
の
住
居

が
栃
木
県
内
で
の
住
み
替
え
ニ

ズ

に
注
目
さ
れ
完
売
と
な
り

テ
ナ
ン

ト
も
ま
た
地
域
の
注
目
と
期
待
を
受

け
て
お
り
ま
す


　
ア
ト
ラ
ス
タ
ワ

と
い
う
著
名
な

ブ
ラ
ン
ド
の
実
現
だ
け
で
な
く

大

き
な
災
害
時
に
は
一
時
帰
宅
困
難
者

の
受
け
入
れ

備
蓄
物
資
の
ス
ト


ク
な
ど
も

こ
の
再
開
発
事
業
の
柱

と
し
て
地
元
の
要
請
を
承
り
ま
し

た

長
い
年
月

街
づ
く
り
を
支
援

し
た
く
だ
さ
り

見
守

て
い
た
だ

い
た
地
域
の
皆
様
を
始
め
自
治
体


事
業
の
設
計
者
や
施
工
者
の
す
べ
て

の
方
々
に

あ
ら
た
め
て
感
謝
の
意

を
表
し
た
い
と
考
え
て
お
り
ま
す


　
西
口
地
区
は
今
後

Ｌ
Ｒ
Ｔ
の
延

伸
や
再
開
発
事
業
の
継
続
に
よ


て

東
口
側
と
と
も
に
宇
都
宮
市
の

シ
ン
ボ
ル
と
し
て
成
長
し
て
い
く
街

で
す

新
し
い
人
の
流
れ

に
ぎ
わ

い
の
続
く
街
を
目
指
し
て

こ
の
度

の
再
開
発
建
築
物
の
完
成
を
ご
報
告

す
る
と
共
に

こ
の
紙
面
を
借
り
て

各
位
に
御
礼
申
し
上
げ
ま
す


　本建物は、ＪＲ宇都宮駅西口徒歩１分と
いう絶好のロケーションに誕生した、店舗
と共同住宅からなる再開発ビルです。北側
駅前広場に面する宇都宮の玄関口として、
都市のにぎわいと洗練された意匠が融合す
る「新たな顔」となる次世代型ランドマー
クを目指しました。
　１～３階の低層店舗エリアには外部テラ
スと豊かな植栽を配し、駅前広場の活気と
緑の潤いをシームレスに施設内へ取り込む
オープンな空間を形成。４～階の住宅層
では北側のバルコニーを廃し、縦ラインを
強調した連続ガラスファサードを採用する
ことで、スマートで品格あるオフィスライ
クな外観を創出しているばかりでなく、持
続可能性や環境性能を備えた、サステナブ
ル・アイコニックビルでもあります。
　にぎわいの創出と都市景観の美しさを高
い次元で両立させたこの先進的インテリジ
ェント・ランドマークが、訪れる人・住ま
う人双方に長く愛され、宇都宮の未来のま
ちづくりを牽引する存在となることを願っ
ております。
　結びに、本計画の実現に当たり多大なご
尽力をいただいた関係各所の皆さまに、心
より深く御礼申し上げます。
　ＡＩＳ総合設計株式会社

　代表取締役　佐々木　祥江


