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設計コンセプト　　　　　　　御堂筋の景観と調和する風格あるデザイン

　完成に寄せて　事業主　ＮＴＴ都市開発株式会社

設計・施工／鹿島

（６）（第３種郵便物認可） ２０２４年　（令和６年）　３月６日　（水曜日）

　ＮＴＴ都市開発が大阪市中央区で開発を進めていた「アーバンネット御堂
筋ビル」が、完成した。同ビルは大阪のメインストリートである御堂筋沿い
に建設された地下２階、地上階建て、高さｍの超高層複合ビル。賃貸
オフィスが主体で、低層部に店舗やホールなどを配置し、「上質なにぎわい」
を演出している。ビルのコンセプトは「Well-beingなオフィスづくり」。屋
上テラスや階のラウンジ、２階会議室など、入居者専用の共用部を豊富に
設けるとともに、ナップルームやフィットネスルームなどワーカーの健康を
サポートする施設も配置。年２月には「WELL認証（WELL Core）」
の予備認証を関西で初めて取得している。設計・施工は鹿島が手掛けた。
年１月日に竣工した。

■工　事　名：御堂筋淡路町ビル新築工事
■工　事　場　所：大阪市中央区淡路町四丁目２番号
■事　業　主：ＮＴＴ都市開発株式会社
■設計・監理：鹿島建設株式会社　関西支店
■施　　　工：鹿島建設株式会社　関西支店　
■構　　　造：Ｓ（ＣＦＴ）一部ＳＲＣ・ＲＣ造
■階　　　数：地下２階　地上階　塔屋１階
■最　高　高　さ：ｍ
■敷　地　面　積：，．㎡
■延　床　面　積：，．㎡
■工　　　期：〔解体〕年２月日～年月日

〔新築〕年７月１日～年１月日
　　写真提供：２階オフィスロビーと階ラウンジ、屋上テラスは
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位置図（報道発表資料から）

　本計画地は伝統ある御堂筋北地区の中央に位置していることから、御堂筋
にふさわしい景観形成はもちろん、北側の隣接した街区との統一した植栽・
外構計画や、全ての道路に面した店舗配置によるにぎわい創出など、建物単
体でなく「まちづくり」を重視した複合ビルになります。
　計画上は、御堂筋のデザインガイドラインおよび地区計画に基づき、壁面
後退や、にぎわい施設、地域貢献施設（防災施設、文化施設、公共的屋内空
間）の整備により、許容容積率を，％から，％に引き上げています。
その上で、バリアフリー認定による容積緩和や、BIMでのつくり込みによる
仮想竣工にて無駄を省いた合理的なコア計画とし、オフィス専有率の最大化
を図っております。また環境配慮やSDGsへの取り組みとして、ZEB Readyの

達成やCASBEE大阪みらい－Ｓランク取得、さらにはバリアフリー認定やW
ELL Coreの予備認証も取得し、環境にも人にも優しい建物となっています。
　外観は、御堂筋の形態規制の特徴であるｍラインで切り替える手法をと
り、高層部は縦基調ＰＣによる空へ伸びるような上昇感、低層部は石張ＰＣ
による重厚感を持たせた構成とし、まちの景観を継承し、風格と落ち着きの
あるデザインとしています。また窓面を適度に抑制することで、隣接ビルと
の見合いに配慮し、快適性と環境性を両立した内部空間を実現しています。
　鹿島建設株式会社　関西支店建築設計部 　担当部長　前垣　篤志

担当部長　荒井　康昭
設計主査　広瀬　良太

大阪市内初
　WELL認証予備認証取得の大規模オフィス

　年７月より大阪市中央区で建設を進めていました「アーバンネット御
堂筋ビル」がこのほど、竣工致しました。大阪のメインストリートである御
堂筋エリアで定められた地区計画を活用し、エリアのコンセプトである「上
質なにぎわい」に資することを目指して開発を進めてまいりました。賃貸オ
フィスを主体に、低層部は店舗やホールなどのにぎわい施設を配置した複合
開発物件となります。大阪市内で当社が単独事業として手掛けた初の複合開
発物件で、関西エリアのフラッグシップ施設となります。

　従来のオフィスづくりで重要視されていた環境・防災面だけでなく、テナ
ント企業様の健康経営や多様な働き方の実現を支援することを目的に、
「Well-being」をコンセプトにしたオフィスづくりが特徴です。具体的には
屋上テラスや階ラウンジ、２階会議室など、テナント専用の共用部を豊富
に設けています。屋上テラスや階ラウンジには自然が感じられる緑豊かな
テラス空間を作り、このうちラウンジ内はナップルーム（仮眠室）やフィッ
トネスルームなどのワーカーの健康をサポートする空間を用意しています。
　健康に配慮した建物を評価する国際基準のWELL認証（賃貸ビルを対象
としたWELL Core）の予備認証を、大阪市内の大規模オフィス物件として
初めて取得しております。また、環境・防災面でも「ZEB Ready」の取得
や災害時の時間ビル機能の維持が可能など、最先端の機能を有しています。
　本ビルでは、計画当初で掲げたコンセプト「Well-beingなオフィス」がコ
ロナ後のオフィスにも求められる役割と考え、ビル側で何ができるか試行錯
誤しながら検討を重ねてきました。竣工以降、実際に建物を利用して頂く中
で、出てきた気づきや課題を次の物件づくりに生かして、今後も常に社会課
題や経営課題を解決できるオフィスビルづくりに取り組んでいきたいと考え
ています。
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関西最高水準のウェルネスオフィス
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３階　アーバンネット御堂筋ホール（５月開業予定）

屋上テラス（入居者専用）

エントランス外観 １階　エントランスホール

２階　オフィスロビー 事務室（高層フロア） 階　ラウンジ（入居者専用） 階　テラス（入居者専用）


