
　ストックマネジメント
基
本
計
画
の
な
い
ま
ち
づ
く
り

建物本来の形式に修復

（９） （第３種郵便物認可）２０２２年　（令和４年）　３月３１日　（木曜日）

宮
本
忠
長
建
築
設
計
事
務
所
／
長
野
県
小
布
施
町
修
景
計
画

小布施町並修景計画
の中心エリア

　
長
野
県
の
北
部
に
位
置
す
る
小
布
施

町

人
口
は
１
・
１
万
人
︵
２
０
１
９

年
４
月
時
点
︶

面
積
は
約

平
方



と
県
内
で
最
も
小
さ
い
自
治
体
だ


長
野
市
内
に
あ
る
宮
本
忠
長
建
築
設
計

事
務
所
は
１
９
７
５
年
か
ら
現
在
に
至

る
ま
で

小
布
施
の
町
づ
く
り
・
景
観

形
成
に
関
わ

て
き
た

貴
重
な
葛
飾

北
斎
の
作
品
︵
肉
筆
画
な
ど
︶
の
町
外

の
流
出
に
歯
止
め
を
か
け
る
た
め

畑

の
中
の
小
さ
な
美
術
館
﹁
北
斎
館
﹂
が

１
９
７
６
年
に
完
成
し
た

こ
れ
を
契

機
に
増
加
し
た
来
訪
者
数
へ
の
配
慮

や

住
環
境
整
備
・
民
間
製
造
工
場
の

あ
り
方
を
考
え
る
中
で

１
９
８
２
年

か
ら
１
９
８
７
年
に
﹁
小
布
施
町
並
修

景
事
業
﹂
が
行
わ
れ
た

こ
の
計
画
で

生
ま
れ
た
修
景
の
理
念
が

現
在
も
エ

ン
ド
レ
ス
で
続
く
小
布
施
の
町
づ
く
り

の
原
点
と
な
る


　
１
９
８
２
年

来
場
者
が
増
え
た
北

斎
館
の
５
０
０

ほ
ど
北
西
に
位
置
す

る
現
在
の
高
井
鴻
山
記
念
館
の
整
備
計

画
が
持
ち
上
が
り

そ
の
内
容
が
﹁
行

政
主
導
で
地
域
金
融
機
関
に
立
ち
退
い

て
も
ら
い
国
道
に
面
し
た
記
念
館
ア
プ

ロ

チ
と
駐
車
場
を
確
保
す
る
﹂
と
い

う
も
の
で
あ

た

こ
れ
に
疑
問
を
感

じ
た
近
隣
住
民
が

町
︵
行
政
︶
と
共

に
５
者
の
共
同
事
業
に
よ
る
﹁
生
活
環

境
整
備
計
画
﹂
を
提
案
し
﹁
小
布
施
町

並
修
景
事
業
﹂
が
始
ま
る


　
こ
の
事
業
は

そ
の
当
時
か
ら
一
般

的
手
法
で
あ

た
事
業
協
同
組
合
を
発

足
し

一
度
ま

さ
ら
に
し
て
理
想
的

な
地
区
を
形
成
す
る
︵
住
民
の
暮
ら
し

が
リ
セ

ト
さ
れ
る
︶再
開
発
で
な
く


５
地
権
者
︵
町
・
企
業
２
社
・
個
人
２

者
︶が
同
格
の
関
係
で
一
個
人
で
は
解

決
で
き
な
い
そ
れ
ぞ
れ
の
要
望
・
個
々

の
問
題
を

土
地
の
権
利
変
換
な
ど
も

含
め
知
恵
を
絞
り
解
決
し
て
く
と
い
う

も
の
で
あ

た
こ
の
事
業
で
そ
れ
ぞ

れ
の
要
望
を
中
立
的
な
立
場
で
聞
き


ま
と
め
て
い
く
役
割
を
宮
本
忠
長
建
築

設
計
事
務
所
が
担

た


　
５
地
権
者
そ
れ
ぞ
れ
の
建
物
を
順
序

立
て
て
計
画
・
建
設
し

そ
の
都
度


５
者
全
員
で
現
場
を
見
て
話
し
合

て

計
画
を
進
め
た

初
期
の
マ
ス
タ

プ

ラ
ン
通
り
に
事
業
を
進
め
る
の
で
は
な

く

そ
れ
ぞ
れ
単
体
の
計
画
を
積
み
上

げ
る
こ
の
事
業
の
手
法
の
中
か
ら

人

の
意
思
を
く
み
な
が
ら

外
部
環
境
は

皆
で
共
有
す
る
も
の
﹁
ソ
ト
は
ミ
ン
ナ

の
モ
ノ
﹂
﹁
ウ
チ
は
ジ
ブ
ン
た
ち
の
モ

ノ
﹂
と
い
う
考
え
方
が
生
ま
れ
た

塀

や
家
の
境
を
な
く
し
開
放
的
な
空
間
を

創
出
し

公
益
性
を
求
め
る
一
方

建

物
の
内
観
は
個
々
の
自
由
に

こ
う
い


た
利
己
と
利
他
の
均
衡
を
失
わ
な
い

環
境
整
備
の
思
想
は
少
し
ず
つ
町
全
体

へ
広
が
り

小
布
施
の
ま
ち
づ
く
り
・

景
観
づ
く
り
の
基
本
理
念
と
な

た


　
も
と
も
と

観
光
地
開
発
的
な
発
想

で
な
く

生
活
環
境
整
備
︵
こ
こ
に
住

む
人
の
生
活
を
豊
か
な
も
の
に
す
る
︶

が
原
点
で
あ
り

こ
の
事
業
の
中
で
考

え
ら
れ
た

他
者
に
対
す
る
環
境
配
慮

や

元
か
ら
あ

た
土
蔵

納
屋

庭

木
を
そ
の
ま
ま
の
状
態
で
移
動
し

地

域
に
根
指
し
た
歴
史
・
文
化
と
新
し
さ

が
違
和
感
な
く
共
生
す
る
場
の
空
間
再

構
成
の
手
法
か
ら
生
ま
れ
た
修
景
の
理

念
が

現
在
も
小
布
施
町
の
景
観
形
成

の
ベ

ス
と
な

て
い
る


　
こ
の
事
業
の
計
画
エ
リ
ア
を
中
心
に

回
遊
性
が
生
ま
れ

う
る
お
い
の
あ
る

魅
力
的
な
空
間
と
な
り

修
景
計
画
開

始
前
は
ほ
と
ん
ど
来
訪
者
の
い
な
か


た
町
も

２
０
０
０
年
代
か
ら
年
間
１

０
０
万
人
前
後
が
訪
れ
る
ま
で
に
な


た


　
﹁
ま
ち
づ
く
り
は
住
ま
う
人
の
暮
ら

し
づ
く
り
で
も
あ
る

そ
の
土
地
の
風

土
・
歴
史
・
文
化
を
大
切
に
し

今
住

む
人
か
ら
子
孫
ま
で
ず

と
生
き
生
き

と
暮
ら
せ
る

よ
り
良
質
な
場
所
を
こ

れ
か
ら
も
生
み
出
し
て
い
き
た
い
﹂と


修
景
計
画
に
長
く
携
わ

て
き
た
西
澤

広
智
設
計
長
は
語
る


　
財
政
制
約
少
子
高
齢
化
に
伴
う
人
材
不
足
地
球
環
境
問
題
な
ど
の
観
点
か
ら


建
築
・
社
会
資
本
投
資
の
在
り
方
に
変
化
が
求
め
ら
れ
て
い
る
昨
今

ス
ト

ク
の

活
用
方
法
再
構
築
や
適
切
な
維
持
管
理
に
よ
る
長
寿
命
化
が
重
要
視
さ
れ
て
い
る


本
特
集
で
は

歴
史
的
町
並
み
の
維
持
向
上
関
す
る
知
見
と

社
会
イ
ン
フ
ラ
管
理

効
率
化
の
ツ

ル

企
業
の
技
術
な
ど
を
紹
介
す
る


名産の栗の木を敷き詰めた小径は、地域に根差した土色の壁・瓦屋根の心地よい
スケールの新旧建物で構成され、うるおいのある空間を醸し出す

宮本忠長建築設計事務所／善光寺・蓮華院小御堂の改修

蓮華院小御堂の外観。縁側に面した開口部を舞良戸（まいらど）や障子に復元

４月３日から御開帳が行われる善光寺

　善光寺のはじまりは年前。信濃国司の従者
・本田善光が一光三尊阿弥陀如来を難波から持ち
帰り、長野県飯田市で祭ったのち、現在地に遷座
したのが起こりだという。現世に至るまで十数回
の火災があり、そのたびに再建されてきた。今の
善光寺本堂は年に建てられ年、国宝に指
定された。天台宗と浄土宗の僧侶が寺を守ってい
るが無宗派で、すべての人を受け入れる。
　善光寺にある軒の宿坊（参詣者が泊まる寺の
宿泊所）は、小御堂と門、式台、庫裏によって構
成される。木造３階建て建築物の集積度の高さが
日本一の本地区は、独自の歴史的景観を形成して
いる。宿坊が軒を連ねる地区は年に発生した
２度の大火で多くが焼失。多くはその後再建され
た建物だ。
　宮本忠長建築設計事務所は、その中の宿坊の一
つ蓮華院小御堂の改修を行った。同社の松橋寿明
設計長は「外の出入り口を塞いで内仏堂に変えら
れたりアルミサッシになったりした建物を、本来
の形式に修復することを目指した」と改修設計の
ポイントを説明する。縁側に面した開口部は舞良

戸（まいらど）と障子に復元。また、正面の格子
戸を開き、向拝や外陣を設けて、外から参拝でき
るようにした。内部は、既存の格天井（ごうてん
じょう）や斗供（ときょう）を生かした。間接照
明を採用することで、やわらかな光が照らす仏像
と人々が対峙（たいじ）する寡黙な世界観を創出
した。
　善光寺ではことし、８年ぶりの御開帳が行われ
る。期間中万人が訪れるといわれる催しに、
善光寺周辺は活気を帯びるだろう。



　ストックマネジメント

都市再生機構　賃貸ストックの省エネ改修
時
代
に
即
し
た
リ
ニ


ア
ル
推
進

研究本格化で事業スキーム構築へ

（１０）（第３種郵便物認可） ２０２２年　（令和４年）　３月３１日　（木曜日）

　
政
府
は

２
０
２
０
年

月
に
﹁
２
０
５
０
年
ま
で
に
カ

ボ
ン
ニ


ト

ラ
ル
の
実
現
を
目
指
す
﹂
と
宣
言
し
た


年
４
月
に
は

温
室
効
果
ガ
ス
を


年
ま
で
に

年
度
比
で

％
削
減
す
る
と
表
明

目
標
達
成
に
向
け
て

建

築
分
野
で
も
一
層
の
省
エ
ネ
ル
ギ

化

さ
ら
に
は
Ｚ
Ｅ
Ｈ
︵
ネ

ト
・
ゼ
ロ

・
エ
ネ
ル
ギ

・
ハ
ウ
ス
︶

Ｚ
Ｅ
Ｂ
︵
ネ

ト
・
ゼ
ロ
・
エ
ネ
ル
ギ

・
ビ

ル
︶
化
な
ど
の
取
り
組
み
が
求
め
ら
れ
て
い
る


アーバンラフレ庄内通（名古屋市西区） 太陽光パネルのイメージ

ＬＥＤ照明に全面改修したアーベインなんばウエスト
（大阪市浪速区）

　
約

万
戸
の
賃
貸
住
宅
を
擁
す
る
都
市

再
生
機
構
で
は

省
エ
ネ
設
備
や
機
器
を

積
極
的
に
導
入


年
度
か
ら
は
﹁
Ｕ
Ｒ

｜
ｅ
ｃ
ｏ
　
Ｐ
ｌ
ａ
ｎ
　
２
０
１
９
﹂
に

基
づ
い
て

環
境
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
を
加
速

化
さ
せ
て
い
る

実
施
に
あ
た

て

温

暖
化
対
策
実
行
計
画
を
二
酸
化
炭
素
︵
Ｃ

Ｏ

︶排
出
の
関
与
す
る
度
合
い
で
分
類


都
市
機
構
が
直
接
Ｃ
Ｏ

排
出
に
関
わ

り

主
体
的
に
削
減
す
る
領
域
を
﹁
主
体

領
域
﹂

整
備
・
誘
導
で
Ｃ
Ｏ

削
減
に

寄
与
す
る
領
域
を
﹁
整
備
・
誘
導
領
域
﹂

と
し
た

主
体
領
域
で
は

共
用
廊
下
や

階
段

屋
外
部
分
な
ど
共
用
部
に
高
効
率

の
照
明
︵
Ｌ
Ｅ
Ｄ
照
明
︶
を
全
面
採
用


従
来
の
蛍
光
灯
に
比
べ
て

％
ほ
ど
消
費

電
力
を
削
減
で
き
る
見
込
み
と
な
る

住

宅
経
営
部
設
備
課
の
玉
井
祐
之
課
長
は

﹁
従
前
か
ら
交
換
時
期
に
合
わ
せ
て
順
次

切
り
替
え
を
行

て
お
り


年
時
点
で

約
９
割
の
既
存
賃
貸
住
宅
で
取
り
換
え
が

完
了
し
て
い
ま
す
﹂
と
説
明
す
る


　
整
備
・
誘
導
領
域
で
は

潜
熱
回
収
型

給
湯
器
の
設
置
を
推
進

こ
れ
ま
で
は
捨

て
ら
れ
て
い
た
排
気
中
の
潜
熱
を
水
の
予

備
加
熱
と
し
て
再
利
用
す
る
仕
組
み
で


従
来
の
ガ
ス
給
湯
器
に
比
べ
て
エ
ネ
ル
ギ


効
率
が
高
い


年
度
は
給
湯
器
の
交

換
時
期
に
１
万
３
０
８
７
戸
で
導
入
し

た

同
時
に
手
元
止
水
シ

ワ

水
栓
の

取
り
付
け
を
実
施
す
る
な
ど
既
存
住
宅
の

省
エ
ネ
化
を
図

て
い
る


　
新
た
な
取
り
組
み
と
し
て
国
土
交
通

省

経
済
産
業
省

環
境
省
に
よ
る
有
識

者
検
討
会
﹁
脱
炭
素
社
会
に
向
け
た
住
宅

・
建
築
物
の
省
エ
ネ
対
策
等
の
あ
り
方
検

討
会
﹂
で
の
検
討
を
踏
ま
え
て

﹁
断
熱

改
修
﹂
﹁
太
陽
光
発
電
シ
ス
テ
ム
導
入
﹂

の
二
つ
の
事
業
に
も
乗
り
出
す

断
熱
改

修
で
は

複
層
ガ
ラ
ス
の
標
準
仕
様
化
に

取
り
組
み

住
宅
局
関
係
予
算
に
盛
り
込

ま
れ
た
支
援
策
を
利
用
し
て
改
修
を
行
う

方
針
と
し
た


　
太
陽
光
発
電
シ
ス
テ
ム
導
入
に
つ
い
て

住
宅
経
営
部
保
全
技
術
課
の
桜
井
宏
行
課

長
は
﹁
再
生
可
能
エ
ネ
ル
ギ

活
用
の
加

速
化
を
図
る
た
め

新
た
な
事
業
ス
キ


ム
の
構
築
を
目
指
し
て
い
ま
す
﹂と
話
す


今
年
４
月
か
ら
事
業
性
を
判
断
す
る
た
め

の
研
究
を
本
格
始
動

共
同
研
究
者
と
と

も
に

新
規
事
業
の
立
ち
上
げ
に
向
け
て

現
状
の
課
題
整
理
や
実
証
実
験
な
ど
を
実

施
す
る

し
か
し
桜
井
課
長
が
﹁
元
々
パ

ネ
ル
を
設
置
す
る
仕
様
に
な

て
い
な
い

た
め

荷
重
を
慎
重
に
計
算
す
る
必
要
が

あ
り
ま
す

ま
た
風
の
強
い
地
域
や
高
い

建
物
で
は
安
全
面
か
ら
設
置
は
控
え
た

い
﹂
と
指
摘
す
る
よ
う
に

全
て
の
屋
上

に
設
置
で
き
る
わ
け
で
は
な
い


　
そ
こ
で
本
研
究
で
は

安
全
面
に
配
慮

し
て
５
階
建
て
の
中
層
棟
を
タ

ゲ

ト

と
し
た

中
層
棟
は

そ
の
ほ
と
ん
ど
が

階
段
室
型
と
呼
ば
れ
る
エ
レ
ベ

タ

や

廊
下
が
存
在
し
な
い
形
式
の
住
宅

共
用

部
で
昼
間
に
ほ
と
ん
ど
電
力
を
使
用
し
な

い
と
い
う

ま
た
専
有
部
で
の
使
用
は
電

力
自
由
化
よ

て
入
居
者
が
電
気
プ
ラ
ン

を
選
ぶ
た
め

同
一
建
物
内
で
全
て
の
電

力
を
消
費
す
る
の
は
難
し
い

同
研
究
で

は

発
電
し
た
電
力
を
離
れ
た
場
所
︵
オ

フ
サ
イ
ト
︶
で
利
用
す
る
オ
フ
サ
イ
ト
型

の
Ｐ
Ｐ
Ａ
︵
電
気
売
買
契
約
︶
で

他
団

地
や
同
機
構
の
オ
フ

ス
な
ど
で
の
利
用

を
検
討

﹁
昼
間
の
電
気
使
用
量
が
多
い

施
設
や
高
層
棟
の
共
用
部
で
活
用
で
き
れ

ば

当
機
構
で
の
再
エ
ネ
率
が
向
上
し
ま

す
﹂
と
期
待
を
寄
せ
る

施
工
に
あ
た


て
は
屋
根
の
防
水
層
を
傷
つ
け
て
し
ま
う

た
め

屋
根
防
水
を
改
修
の
す
る
タ
イ
ミ

ン
グ
で
の
設
置
を
検
討
中
だ

太
陽
光
パ

ネ
ル
の
土
台
と
な
る
基
礎
を
つ
く
り

屋

根
の
ス
ラ
ブ
に
緊
結
す
る
工
法
を
採
用

し

安
全
な
施
工
を
最
優
先
と
す
る


　
今
後
に
向
け
て
玉
井
課
長
は
﹁
設
備
で

の
省
エ
ネ
改
修
は
タ
イ
ミ
ン
グ
が
非
常
に

重
要
に
な
り
ま
す

ま
だ
使
え
る
機
器
を

取
り
換
え
る
と
コ
ス
ト
が
か
さ
ん
で
し
ま


た
り

取
り
換
え
る
機
器
が
増
え
れ
ば

製
造
過
程
で
よ
り
多
く
の
Ｃ
Ｏ

を
排
出

し
た
り
す
る
場
合
も
あ
り
ま
す

引
き
続

き
適
切
な
時
期
に
既
存
ス
ト

ク
の
リ
ニ



ア
ル
に
取
り
組
ん
で
ま
い
り
ま
す
﹂

と
力
を
込
め
る

続
け
て
桜
井
課
長
は

﹁
時
代
に
即
し
た
形
で

適
切
な
修
繕
や

改
修
を
行

て
少
し
で
も
カ

ボ
ン
ニ



ト
ラ
ル
の
実
現
に
貢
献
し
た
い
﹂
と
意

欲
を
示
す


︵
画
像
提
供
・
都
市
再
生
機
構
︶



歴史的風致を生かしたまちづくり
　歴まち法認定都市の取り組み　

静岡県伊豆の国市　北条氏ゆかりの地
大河ドラマで脚光 埼玉県川越市　 歴史情緒漂うレトロな町並み

江戸の面影をいまに伝える　

　ストックマネジメント
（１１） （第３種郵便物認可）２０２２年　（令和４年）　３月３１日　（木曜日）

建
物
利
活
用
の
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
サ
イ
ク
ル
構
築
へ

韮
山
反
射
炉
界
隈
は
じ
め
６
エ
リ
ア
を
対
象
地
区
に

川
越
ま
つ
り
の
様
子

文化創造インキュベーション施設
（完成イメージ）

世
界
遺
産
の
韮
山
反
射
炉

富
士
山
に
向
か

て
建
つ
頼
朝
・

政
子
夫
妻
を
モ
チ

フ
に
し
た
蛭

ケ
島
公
園
の
夫
婦
像

　
２
０
０
４
年
４
月
１
日
に
伊
豆
長

岡
町

大
仁
町

韮
山
町
の
旧
３
町

が
合
併
し
て
誕
生
し
た
静
岡
県
伊
豆

の
国
市

鎌
倉
幕
府
を
開
い
た
源
頼

朝
と
北
条
政
子
夫
妻

戦
国
武
将
の

北
条
早
雲
な
ど
歴
史
的
人
物
の
ゆ
か

り
の
地
で

江
戸
末
期
の
韮
山
代
官

・
江
川
英
龍
が
鉄
製
大
砲
鋳
造
の
た

め
に
築
造
し
た
同
市
の
シ
ン
ボ
ル

﹁
韮
山
反
射
炉
﹂
は


年
７
月
ユ

ネ
ス
コ
の
世
界
文
化
遺
産
に
﹁
明
治

日
本
の
産
業
革
命
遺
産
﹂
の
一
つ
と

し
て
登
録
さ
れ
た

先
史
時
代
の
遺

跡
や
寺
社
仏
閣

仏
像

伝
統
行
事

な
ど
歴
史
文
化
資
源
は
枚
挙
に
い
と

ま
が
な
い


　
同
市
は

年
３
月

都
市
整
備
部

都
市
計
画
課
と
教
育
部
文
化
財
課
を

事
務
局
と
し
て

年
度
ま
で
の

年

を
期
間
と
す
る
﹁
伊
豆
の
国
市
歴
史

的
風
致
維
持
向
上
計
画
﹂
を
策
定


同
年
７
月

日
付
で
国
土
交
通
省
か

ら
歴
史
ま
ち
づ
く
り
法
に
基
づ
く
都

市
に
認
定
さ
れ
た


　
同
計
画
で
は

▽
韮
山
代
官
江
川

英
龍
ゆ
か
り
の
江
川
邸
・
韮
山
反
射

炉
界
隈
▽
狩
野
川
を
め
ぐ
る
祭
と
信

仰
▽
北
条
の
里
と
下
田
街
道
▽
伊
豆

長
岡
温
泉
▽
国
清
寺
・
毘
沙
門
堂
と

奈
古
谷
地
区
▽
韮
山
・
大
仁
地
域
の

神
社
の
祭
礼
と
三
番
叟
︵
さ
ん
ば
そ

う
︶
｜
の
六
つ
を
歴
史
的
風
致
地
区

に
位
置
づ
け

文
化
庁

農
林
水
産

省

国
土
交
通
省
の
支
援
を
受
け
な

が
ら
歴
史
的
風
致
を
後
世
に
継
承
す

る
ま
ち
づ
く
り
を
順
次
進
め
て
い

る


　
具
体
例
と
し
て

年

月
１
日



年

月

日
に

劣
化
進
行
の
防

止
や
将
来
の
本
格
的
な
保
存
修
理
に

有
用
な
情
報
蓄
積
を
目
的
に
韮
山
反

射
炉
の
保
存
修
理
工
事
を
実
施

反

射
炉
は
外
国
船
の
出
没
が
増
え
た
幕

末
期
に

海
防
の
必
要
性
か
ら
各
地

で
造
ら
れ
た
鉄
を
溶
か
し
て
製
砲
す

る
溶
解
炉
で

国
内
で
は
唯
一

同

市
に
現
存
し
て
い
る


　
本
工
事
で
は
オ
リ
ジ
ナ
ル
材
料
の

維
持
に
最
大
限
配
慮
し
な
が
ら

れ

ん
が
修
理
工
事
鉄
骨
塗
装
し

く

い
塗
り
試
験
施
工
な
ど
を
行

た


本
計
画
の
事
務
局
を
担
当
す
る
都
市

計
画
課
の
神
馬
良
栄
都
市
政
策
係
長

の
説
明
に
よ
る
と

引
き
続
き
韮
山

反
射
炉
の
産
業
シ
ス
テ
ム
に
関
す
る

発
掘
調
査
を
行
い

成
果
に
基
づ
い

て
史
跡
の
整
備
を
検
討
す
る


　

年
度
か
ら

韮
山
反
射
炉
か
ら

約
３

北
に
あ
る
国
指
定
重
要
文
化

財
﹁
江
川
邸
﹂
の
主
屋
保
存
修
理
工

事
が
始
ま

た

江
川
邸
は

江
戸

時
代
を
通
し
韮
山
代
官
を
世
襲
し
て

き
た
江
川
家
の
住
宅
で

邸
内
に
は

敷
地
の
ほ
ぼ
中
央
に
位
置
す
る
主
屋

を
中
心
に
表
門
書
院
東
蔵
を
は
じ

め
５
棟
の
蔵
が
立
ち
並
ん
で
い
る


主
屋
は
高
さ


余
の
大
屋
根
を
支

え
る
主
屋
の
豪
壮
な
架
構
が
特
徴


１
６
０
０
年
頃
に
建
築
さ
れ
て
以

来

修
理
を
重
ね
な
が
ら
現
在
に
受

け
継
が
れ
て
き
た

今
回
の
工
事
で

は

銅
板
屋
根
を
葺
き
替
え
る


　
韮
山
反
射
炉
や
江
川
邸
の
あ
る
地

区
は
歴
史
的
風
致
の
重
点
区
域
に
指

定
さ
れ
て
お
り

神
馬
係
長
は
﹁
周

辺
の
建
築
物
の
高
さ
や
形
態
色
彩


屋
外
広
告
物
な
ど
に
制
約
を
設
け


歴
史
文
化
遺
産
と
調
和
す
る
街
並
み

景
観
の
創
出
に
努
め
て
い
る

重
点

地
区
を
中
心
に

年
度
ま
で
に
市
内

の
約

件
の
自
家
広
告
物
件
と
そ
の

他

野
立
て
看
板
が
改
善
さ
れ
た


富
士
山
の
景
色
を
阻
害
す
る
電
線
・

電
柱
の
撤
去

移
設
も
順
次
進
め
て

い
き
た
い
﹂
と
取
り
組
み
を
話
す


　
江
川
邸
か
ら
西
に
約
１

の
蛭
ケ

島
公
園
一
帯
は
１
１
６
０
年
に

前

年
の
平
治
の
乱
で
破
れ
た
源
義
朝
の

嫡
子

頼
朝
が
配
流
さ
れ

１
９
８

０
年
の
挙
兵
ま
で
の

年
間
を
過
ご

し
た
地
と
伝
え
ら
れ
る

北
条
氏
の

居
館
︵
円
成
寺
跡
︶
に
近
く

頼
朝

は
そ
の
間
に
北
条
政
子
と
婚
姻
関
係

を
結
ん
だ

公
園
に
は

頼
朝
と
政

子
を
モ
チ

フ
に
し
た
﹁
蛭
ケ
島
の

夫
婦
像
﹂
が
富
士
山
を
眺
め
る
よ
う

に
建
ち

江
戸
時
代
の
茅
葺
き
︵
か

や
ぶ
き
︶
建
築
﹁
上
野
家
住
宅
﹂
が

移
築
さ
れ
て
い
る


　
伊
豆
の
国
市
は
現
在
放
映
中
の
大

河
ド
ラ
マ
﹃
鎌
倉
殿
の

人
﹄
の
主

人
公

北
条
義
時
の
生
誕
地
で

実

際
オ

プ
ン
セ

ト
を
組
ん
だ
ロ
ケ

も
行
わ
れ
た

１
月

日
に
は

蛭

ケ
島
公
園
に
ほ
ど
近
い
伊
豆
の
国
市

韮
山
文
化
セ
ン
タ

︵
韮
山
時
代
劇

場
︶
内
に
１
年
の
期
限
で
大
河
ド
ラ

マ
館
が
オ

プ
ン

万
全
な
感
染
対

策
を
講
じ
な
が
ら

連
日

観
光
客

を
迎
え
入
れ
て
い
る


　
鎌
倉
時
代
か
ら
続
く﹁
古
奈
温
泉
﹂

と
明
治
期
に
湧
出
し
た﹁
長
岡
温
泉
﹂

を
合
わ
せ
た
伊
豆
長
岡
温
泉
で
は


旧
岩
崎
久
彌︵
三
菱
財
閥
３
代
目
総

帥
︶の
別
邸﹁
三
養
荘
本
館
﹂︵
１
９
２

９
年
築
︶や
久
保
政
吉︵
ウ
テ
ナ
創
業

者
︶の
別
荘﹁
古
奈
別
荘
﹂︵
１
９
３
７

年
築
︶な
ど
昭
和
初
期
の
和
風
近
代

建
築
が
温
泉
宿
と
し
て
営
業
﹁
伊
豆

長
岡
見
番
﹂を
中
心
と
す
る
芸
妓
文

化
も
継
承
さ
れ
て
い
る
風
致
維
持

向
上
計
画
で
は
長
岡
温
泉
街
中
心

部
を
通
る
道
路
の
美
装
化
を
事
業
の

一
つ
の
柱
に
設
定
し
て
い
る


　
同
市
の
人
口
は
少
子
高
齢
化
の
影

響
で

年
以
降
死
亡
数
が
出
生
数

を
上
回
る
自
然
減
が
続
い
て
い
る


そ
う
し
た
中
で
移
住
・
就
業
支
援
に

よ
る
転
入
者
の
拡
大
流
出
の
防
止

に
注
力

年
は

年
以
来
６
年
ぶ

り
に
転
入
者
が
転
出
者
を
上
回


た
地
域
の
持
続
可
能
な
発
展
に
向

け
豊
富
な
歴
史
文
化
資
源
や
風
光

明
媚︵
め
い
び
︶な
自
然
昭
和
の
情

緒
を
漂
わ
せ
る
温
泉
街
な
ど
多
く
の

魅
力
を
生
か
し
た
歴
史
的
風
致
維
持

向
上
計
画
の
実
現
に
市
民
は
大
き
な

期
待
を
寄
せ
て
い
る


復
元
さ
れ
た
旧
山
崎
家
別
邸

　
川
越
市
は
埼
玉
県
の
南
西
部
に
位

置
す
る
中
核
市

市
内
に
は
旧
石
器

時
代
の
遺
跡
が
点
在
す
る
な
ど
歴
史

は
古
代
に
ま
で
さ
か
の
ぼ
る

鎌
倉

時
代
に
は

幕
府
を
支
え
る
御
家
人

の
河
越
氏
が
自
身
の
居
館﹁
河
越
館
﹂

を
築
き
室
町
時
代
に
は
太
田
道
真


道
灌
父
子
が
川
越
城
を
築
城

江
戸

幕
府
成
立
後
は

江
戸
城
の
北
の
守

り
と
し
て
有
力
大
名
が
代
々
川
越
藩

を
治
め
新
河
岸
川
の
舟
運
に
よ
り


物
資
の
集
散
地
と
し
て
﹁
小
江
戸
﹂

と
呼
ば
れ
る
ま
で
に
発
展
し
た


　
し
か
し
明
治
時
代
に
入

た
１
８

９
３
年︵
明
治

年
︶に
大
火
で
約
１

３
０
０
戸
の
民
家
や
商
家
が
消
失


火
事
の
教
訓
か
ら
防
火
対
策
と
し
て

蔵
造
り
の
建
物
が
数
多
く
誕
生
し

た

そ
の
時
の
町
並
み
は
現
在
ま
で

残
り

国
の
﹁
重
要
伝
統
的
建
造
物

群
保
存
地
区
﹂
に
も
選
定
さ
れ
て
い

る


　
２
０
１
０
年

月
に
﹁
川
越
市
歴

史
的
風
致
維
持
向
上
計
画
﹂を
策
定


翌
年
６
月
８
日
に
文
部
科
学
大
臣


農
林
水
産
大
臣

国
土
交
通
大
臣
か

ら
認
定
を
受
け
た

策
定
に
あ
た


て
は

同
市
が
持
つ
歴
史
的
風
致
を

数
多
く
リ
ス
ト
ア

プ

条
件
に
合

致
す
る
歴
史
的
風
致
と
し
て
▽
川
越

祭
り
に
み
る
歴
史
的
風
致
▽
物
資
の

集
散
に
み
る
歴
史
的
風
致
︵
第
２
期

計
画
で
は
﹁
物
資
の
集
散
と
商
業
都

市
川
越
に
み
る
歴
史
的
風
致
﹂
に
変

更
︶
▽
寺
社
門
前
の
賑
わ
い
に
み
る

歴
史
的
風
致
｜
の
三
つ
が
認
定
さ
れ

た

同
時
に
重
点
区
域
に
﹁
旧
川
越

城
下
町
の
エ
リ
ア
﹂
﹁
歴
史
的
建
造

物
の
集
積
域
と
新
河
岸
川
﹂
﹁
喜
多

院
と
四
つ
の
門
前
を
中
心
と
し
た
界

隈
﹂
を
設
定
し
た


年
か
ら

年

ま
で
を
第
１
期
計
画
期
間
と
し
て


市
所
有
の
歴
史
的
建
造
物
の
整
備
な

ど
歴
史
ま
ち
づ
く
り
に
関
わ
る
さ
ま

ざ
ま
な
事
業
を
実
施

川
越
市
役
所

都
市
計
画
部
の
池
田
麗
子
主
幹
は

﹁
別
計
画
内
で
歴
史
ま
ち
づ
く
り
を

進
め
る
中
で

国
土
交
通
省
か
ら

﹃
地
域
に
お
け
る
歴
史
的
風
致
の
維

持
及
び
向
上
に
関
す
る
法
律
﹄
に
基

づ
い
た
計
画
策
定
の
意
向
確
認
を
受

け
ま
し
た

市
長
や
市
民
の
後
押
し

が
あ
り
実
現
に
至
り
ま
し
た
﹂
と
当

時
を
振
り
返
る


　
第
１
期
計
画
で
は

市
内
を
歩
き

な
が
ら
歴
史
的
風
致
を
楽
し
め
る
よ

う
に
回
遊
性
の
向
上
に
着
手
し

歴

史
的
地
区
環
境
整
備
街
路
事
業
に
基

づ
い
て
道
路
の
美
装
化
と
無
電
柱
化

を
推
進
し
た

コ
ス
ト
や
維
持
更
新

の
観
点
か
ら
半
た
わ
み
舗
装
を
採

用

石
畳
の
よ
う
に
実
際
に
石
を
貼

る
の
で
は
な
く

耐
久
性
の
あ
る
舗

装
を
施
し
た
後
に
目
地
を
切

て
石

畳
風
の
道
路
を
整
備
し
た

池
田
主

幹
は
﹁
歴
史
的
建
造
物
が
残
る
地
区

の
道
路
は
既
に
整
備
が
完
了
し
て
い

ま
す

本
計
画
で
は

駅
か
ら
少
し

離
れ
た
結
節
点
に
回
遊
性
を
持
た
せ

る
た
め
３
路
線
を
整
備
し
ま
し
た
﹂

と
説
明
す
る


　
民
間
所
有
の
建
造
物
に
つ
い
て

は

景
観
法
に
基
づ
い
て
景
観
重
要

建
造
物
に
指
定

国
か
ら
の
補
助
金

を
活
用
し

所
有
者
に
修
理
に
対
す

る
補
助
金
を
交
付
し
た

市
指
定
文

化
財
も
同
様
に
補
助
金
を
活
用
し


保
全
を
図

た

中
で
も
旧
山
崎
家

別
邸
は

市
指
定
文
化
財
と
し
て
復

元
整
備
を
実
施


年
に
は
国
の
重

要
文
化
財
に
指
定
さ
れ
た

池
田
主

幹
は
﹁
旧
山
崎
家
別
邸
に
つ
き
ま
し

て
は

第
１
期
計
画
の
取
り
組
み
が

目
に
見
え
る
形
で
実
を
結
ん
だ
成
果

の
一
つ
で
す
﹂
と
話
す


　

年
に
行

た
行
政
に
対
す
る
意

向
や
要
望

生
活
環
境

重
点
施
策

な
ど
を
把
握
す
る﹁
市
民
意
識
調
査
﹂

で
は

初
め
て
歴
史
ま
ち
づ
く
り
に

関
す
る
設
問
を
設
定

過
半
数
の
市

民
が
﹁
歴
史
的
風
致
が
向
上
し
た
﹂

と
回
答
し
た

﹁
市
民
の
皆
さ
ま
が

川
越
市
の
歴
史
的
風
致
に
誇
り
を
持


て
い
る
こ
と
を
再
認
識
で
き
ま
し

た

こ
う
し
た
肯
定
的
な
声
を
糧
に

第
２
期
計
画
を
進
行
し
て
い
ま
す
﹂

と
池
田
主
幹


　

年
か
ら
は
第
２
期
計
画
が
ス
タ


ト

期
間
は

年
ま
で
の

年
間

で

継
続
事
業
に
合
わ
せ
て
新
た
な

事
業
に
も
着
手
す
る

目
玉
と
な
る

の
は
﹁
旧
川
越
織
物
市
場
整
備
事

業
﹂

市
指
定
文
化
財
で
あ
る
同
建

物
と
旧
栄
養
食
配
給
所
を
復
元
し


文
化
創
造
イ
ン
キ

ベ

シ

ン
施

設
と
し
て
利
活
用
を
進
め
る
計
画

だ

同
施
設
の
ス
ペ

ス
を
若
手
ク

リ
エ

タ

に
一
定
期
間
貸
し
出

し

活
動
の
場
を
提
供
す
る

さ
ら

に

こ
こ
を
巣
立

た
ク
リ
エ

タ


が
市
内
の
歴
史
的
建
造
物
を
利
用

す
る
担
い
手
に
成
長
す
る
こ
と
で


活
性
化
を
伴
う
歴
史
的
風
致
の
維
持

向
上
を
目
指
し
て
い
る


　
一
方
で
担
い
手
不
足
に
よ
る
歴
史

的
建
造
物
の
喪
失
も
課
題
の
一
つ


市
所
有
に
す
る
の
で
は
な
く

民
間

の
中
で
流
通
さ
せ
て
価
値
の
あ
る
建

物
と
し
て
継
承
し

新
た
な
利
活
用

を
促
進
す
る
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
サ
イ
ク

ル
の
構
築
に
努
め
て
い
る


　
池
田
主
幹
は
﹁
市
民
の
皆
さ
ま
や

観
光
客
の
方
々
が
良
い
雰
囲
気
だ
と

感
じ
る
川
越
を
維
持
向
上
さ
せ
て
い

く
の
が

当
市
で
の
歴
史
ま
ち
づ
く

り
に
な
り
ま
す

地
域
の
皆
さ
ま
の

努
力
に
よ
り

今
に
残
る
町
並
み
を

維
持
し
つ
つ

さ
ら
に
発
展
さ
せ
て

次
世
代
に
継
承
し
て
い
け
る
よ
う

に

行
政
と
し
て
引
き
続
き
注
力
い

た
し
ま
す
﹂
と
意
気
込
み
を
語
る


︵
画
像
３
点
は
川
越
市
提
供
︶

　年月４日、「地域における歴史的風致の維持及び向上に関
する法律」（歴史まちづくり法）が施行された。同法は文部科学省
（文化庁）、農林水産省、国土交通省の共管により、地域固有の歴史的
建造物や行事、街並みなどの「歴史的風致」の維持及び向上を図る
ために制定。市町村が策定する「歴史的風致維持向上計画」を主務大
臣が認定して、国が取り組みを支援する。年５月末現在、都市
が認定を受けている。その中から埼玉県川越市と静岡県伊豆の国市
の歴史的風致維持向上計画の概要や関連事業などを取り上げる。



　ストックマネジメント

道路維持管理支援サービス　愛知県岡崎市 ちば市民協働レポート（ちばレポ）　千葉市

公共インフラの維持管理業務を効率化

鉄とコンクリートの守り人（鉄コン）　ＷＥＦ

市民と共同で老朽インフラの情報を収集

（１２）（第３種郵便物認可） ２０２２年　（令和４年）　３月３１日　（木曜日）

セ
ン
サ

で
道
路
異
常
を
早
期
に
検
知

ごみ収集車活用し維持業務効率化

写
真
の
投
稿
で
ま
ち
づ
く
り
へ
の
参
加
意
識
が
向
上

市民と行政が地域の課題を共有

システムの構成

道路巡回車後部座席床に搭載したセンサー 詳細画面の一例

　
愛
知
県
岡
崎
市
は

セ
ン
シ
ン
グ
技

術
を
活
用
し
た
道
路
維
持
業
務
の
効
率

化
に
取
り
組
ん
で
い
る

２
０
１
９
年


月
か
ら

車
両
の
走
行
状
態
か
ら
路

面
異
常
を
検
知
す
る
セ
ン
サ

を
公
用

車
に
設
置
し
て

異
常
デ

タ
を
自
動

で
記
録
す
る
﹁
道
路
維
持
管
理
支
援
サ


ビ
ス
﹂
を
実
証
実
験
中
だ

同
市
で

は
﹁
対
応
履
歴
な
ど
は
一
度
紙
に
記
録

し

そ
れ
を
電
子
化
す
る
作
業
を
行


て
い
た
紙
へ
の
記
録
が
不
要
に
な
り


業
務
が
効
率
化
し
た
﹂
︵
土
木
建
設
部

道
路
維
持
課
︶
と

実
験
の
成
果
を
Ｐ

Ｒ

年
度
か
ら
の
本
格
実
施
に
向
け


実
証
実
験
は
佳
境
を
迎
え
て
い
る


　
実
証
実
験
は

ア
イ
シ
ン
と
共
同
で

行

て
い
る

同
市
の
道
路
巡
回
車
２

台

ご
み
収
集
車
４
台

ア
イ
シ
ン
グ

ル

プ
が
同
市
内
で
運
営
し
て
い
る
利

用
者
需
要
に
応
じ
た
乗
り
合
い
バ
ス
１

台
の
合
計
７
台
に
セ
ン
サ

を
設
置
し

て

路
面
デ

タ
を
自
動
計
測
・
記
録

し
て
い
る

日
々
運
行
し
て
い
る
車
両

を
活
用
す
る
こ
と
で

巡
回
車
で
は
カ

バ

し
き
れ
な
か

た
エ
リ
ア
を
含
め

た
点
検
業
務
の
充
実
に
つ
な
げ
る
狙

い


　
セ
ン
サ

は
軽
量
で
手
の
ひ
ら
大


車
両
の
中
央
部
に
搭
載
す
る

車
両
が

走
行
時
に
受
け
る
振
動
か
ら
加
速
度
セ

ン
サ

に
よ

て
路
面
の
異
常
を
自
動

検
知
す
る

生
じ
た
波
形
か
ら
道
路
上

の
穴
の
大
き
さ
や
深
さ
を
推
測

衛
星

利
用
測
位
シ
ス
テ
ム
︵
Ｇ
Ｐ
Ｓ
︶
で
検

知
場
所
を
特
定
す
る

こ
れ
ら
機
器
の

電
源
は

車
両
に
搭
載
さ
れ
て
い
る
シ

ガ

ソ
ケ

ト
を
利
用
す
る


　
セ
ン
サ

が
異
常
を
検
知
す
る
と


場
所
や
損
傷
度
合
い
と
い

た
デ

タ

は
庁
内
の
パ
ソ
コ
ン
に
自
動
送
信
さ
れ

る

デ

タ
は
記
録
・
保
存
と
合
わ
せ

て

同
市
の
現
場
担
当
者
の
ス
マ

ト

フ

ン
に
も
自
動
的
に
共
有
・
送
信
さ

れ
る
の
で

緊
急
度
の
高
い
異
常
箇
所

を
検
知
し
た
際
で
も
迅
速
に
対
応
で
き

る


　
得
ら
れ
た
異
常
デ

タ
は
ア
イ
シ
ン

グ
ル

プ
の
ク
ラ
ウ
ド
を
経
由
し
て


マ

ピ
ン
グ
機
能
で
可
視
化

穴
の
大

き
さ
や
深
さ
な
ど
不
具
合
の
レ
ベ
ル
ご

と
３
段
階
に
色
分
け
し
て
表
示
す
る


デ
ジ
タ
ル
地
図
上
で
可
視
化
さ
れ
る
の

で

現
場
担
当
者
が
対
応
し
や
す
く
な

る
だ
け
で
な
く

過
去
の
蓄
積
デ

タ

と
合
算
す
る
こ
と
で

繰
り
返
し
損
傷

す
る
場
所
の
特
定
も
容
易
だ


　
道
路
の
異
常
は
担
当
者
に
よ
る
定
期

的
な
巡
回
だ
け
で
な
く

﹁
市
民
か
ら

寄
せ
ら
れ
る
通
報
が
圧
倒
的
に
多
い
﹂

︵
同
︶
と
い
う

通
報
に
よ

て
得
ら

れ
た
異
常
箇
所
の
デ

タ
は
手
入
力
に

な
る
が

デ
ジ
タ
ル
地
図
に
反
映
で
き

る
の
で

修
繕
や
補
修
な
ど
検
知
・
通

報
後
の
対
応
状
況
と
合
わ
せ
て
一
元
管

理
で
き
る


　
同
市
は
県
内
で
３
番
目
に
広
く

名

古
屋
市
か
ら
ほ
ど
近
い
距
離
に
あ
る
こ

と
か
ら

近
年
で
も
宅
地
開
発
が
進
む

な
ど
し
て
人
口
が
増
加
し
て
い
る

総

延
長
約
２
０
０
０

の
市
道
を
抱
え


他
の
地
方
公
共
団
体
と
同
様

財
政
制

約
や
職
員
の
減
少
な
ど
か
ら
保
全
業
務

の
効
率
化
が
課
題
と
な

て
い
る


　
異
常
の
検
知
・
通
報
は
平
均
に
す
る

と

１
日

件
程
度
あ
る

従
来
は
担

当
者
の
定
期
的
な
巡
回
時
の
目
視
と
市

民
か
ら
の
通
報
で
把
握
し

記
録
・
保

存
は
紙
に
頼

て
い
た

巡
回
車
は
市

民
か
ら
の
通
報
が
あ
れ
ば

そ
の
対
応

の
間

予
定
し
て
い
た
巡
回
コ

ス
を

離
れ
る

自
動
検
知
す
る
仕
組
み
の
導

入
で

道
路
維
持
業
務
の
大
幅
な
効
率

化
が
期
待
さ
れ
る


　
少
子
高
齢
化
に
伴
う
人
口
減
少

予

算
の
削
減
な
ど
地
方
行
政
を
取
り
巻
く

環
境
が
厳
し
く
な
る
中
で

市
民
が
撮

影
し
た
道
路
な
ど
の
不
具
合
箇
所
の
写

真
や
動
画
を
公
共
イ
ン
フ
ラ
の
維
持
管

理
に
活
用
す
る
自
治
体
が
増
え
て
い

る

そ
の
先
駆
け
と
な

た
の
が

千

葉
市
が
ク
ラ
ウ
ド
基
盤
に
構
築
し
た

﹁
ち
ば
市
民
協
働
レ
ポ

ト
︵
ち
ば
レ

ポ
︶
﹂
だ

オ

プ
ン
ガ
バ
メ
ン
ト
の

一
環
と
し
て
市
民
と
市
役
所

市
民
と

市
民
の
間
で
地
域
の
課
題
を
共
有
し
な

が
ら
合
理
的

効
率
的
に
解
決
す
る
こ

と
を
目
指
し

２
０
１
４
年
９
月
に
立

ち
上
げ
た


　
ち
ば
レ
ポ
は

市
民
が
専
用
ア
プ
リ

を
ス
マ

ト
フ

ン
に
イ
ン
ス
ト

ル

し
自
ら
を
レ
ポ

タ

と
し
て
登
録


登
録
者
は

道
路
の
劣
化
や
遊
具
の
破

損
と
い

た
地
域
の
課
題
を
発
見
し
た

際
に
ス
マ

ト
フ

ン
で
対
象
箇
所
を

撮
影
し
﹁
道
路
﹂﹁
公
園
﹂﹁
ご
み
﹂

﹁
そ
の
他
﹂
の
一
つ
を
指
定
し
た
上
で

写
真
を
投
稿
す
る
と

自
動
で
担
当
部

署
に
振
り
分
け
ら
れ
る

﹁
道
路
﹂

﹁
公
園
﹂
﹁
ご
み
﹂
は
そ
れ
ぞ
れ
土
木

事
務
所
︵
４
カ
所
︶

公
園
緑
地
事
務

所
︵
３
カ
所
︶

環
境
事
業
所
︵
３
カ

所
︶
が
担
当
し

﹁
そ
の
他
﹂
は
ち
ば

レ
ポ
運
用
事
務
局
の
市
民
局
市
民
自
治

推
進
部
広
報
広
聴
課
が
対
応
す
る


　
開
始
か
ら

年

月
末
ま
で
の
累
計

投
稿
数
は
１
万
２
９
８
７
件


年
度

は
２
５
９
４
件

本
年
度
は

月
末
現

在
２
４
４
１
件
と
前
年
度
を
上
回
る
見

通
し
だ


　
投
稿
写
真
の
中
で
最
も
多
い
の
が
道

路
関
連
で

全
体
の
７
割
合
を
占
め
て

い
る

千
葉
市
が
管
理
す
る
市
内
の
国

道

県
道

市
道
の
総
延
長
は
３
３
０

０


広
報
広
聴
課
の
吉
原
睦
上
席
は

﹁
管
理
延
長
が
長
く

点
検
パ
ト
ロ


ル
は
幹
線
道
路
が
中
心
に
な
ら
ざ
る
を

得
な
い

一
方

ち
ば
レ
ポ
に
寄
せ
ら

れ
る
の
は

行
政
で
は
目
の
行
き
届
き

に
く
い
生
活
道
路
の
課
題
が
大
半

写

真
に
は
位
置
情
報
が
ひ
も
付
け
ら
れ
て

い
る
た
め

マ

プ
上
で
簡
単
に
場
所

を
特
定
で
き

業
務
上

非
常
に
役
立


て
い
る
﹂
と
説
明
す
る


　
従
来

市
民
が
見
つ
け
た
地
域
の
課

題
に
関
わ
る
情
報
は

メ

ル
や
電
話

で
通
報
し
た
本
人
と
行
政
担
当
者
だ
け

で
や
り
と
り
さ
れ
て
い

た
が

ち
ば
レ
ポ
の
情

報
は
誰
も
が
共
有
で
き

る
よ
う

Ｗ
ｅ
ｂ
サ
イ

ト
で
可
視
化
さ
れ
て
い

る

市
民
の
イ
ン
フ
ラ

や
環
境
の
改
善
へ
の
関

心
が
高
ま
り

行
政
と

市
民
を
つ
な
ぐ
コ
ミ


ニ
ケ

シ

ン
ツ

ル

と
し
て
浸
透
し
て
き

た


　
各
担
当
部
署
は
投
稿

に
対
し

遅
く
と
も
３

日
以
内
に
受
け
付
け


そ
の
後

検
討
状
況


対
応
方
針
な
ど
を
適
宜

報
告
す
る

解
決
し
た

場
合
は

具
体
的
な
対
策
内
容
と
対
策

前
後
の
写
真
を
公
開
す
る

﹁
投
稿
者

へ
の
迅
速
で
丁
寧
な
回
答
が

市
民
の

ま
ち
づ
く
り
へ
の
参
画
意
識
や
行
政
へ

の
信
頼
向
上
に
つ
な
が

て
い
る
﹂
と

吉
原
上
席
は
話
す


　
ち
ば
レ
ポ
の
取
り
組
み
は

他
の
自

治
体
に
も
波
及
効
果
を
も
た
ら
し
た


東
京
大
学
が
中
心
と
な

て

ち
ば
レ

ポ
を
ベ

ス
に
Ａ
Ｉ
を
活
用
し
た
道
路

舗
装
損
傷
の
自
動
検
出
な
ど
の
機
能
を

追
加
し
た
ク
ラ
ウ
ド
サ

ビ
ス
﹁
Ｍ
ｙ

　
Ｃ
ｉ
ｔ
ｙ
　
Ｒ
ｅ
ｐ
ｏ
ｒ
ｔ
︵
Ｍ
Ｃ

Ｒ
︶﹂を
開
発
実
証
実
験
に
は
千
葉
市

を
は
じ
め
複
数
の
自
治
体
が
参
画
し


そ
の
効
果
を
確
認
し
た

Ｍ
Ｃ
Ｒ
は
自

治
体

企
業
で
構
成
さ
れ
る
コ
ン
ソ


シ
ア
ム
で
運
営
さ
れ
て
お
り

そ
の
一

員
の
千
葉
市
は

年
９
月

シ
ス
テ
ム

更
新
期
に
合
わ
せ
Ｍ
Ｃ
Ｒ
に
切
り
替
え

た
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マンホールの撮影㊧とアプリ画面イメージ

　Whole Earth Foundation（ホール・アース・ファウン
デーション、ＷＥＦ）は環境情報収集ツール「鉄とコンク
リートの守り人（鉄コン）」を運営している。鉄コンで、
プレイヤーである市民が撮影した社会インフラの写真・劣
化状況レビューなどの投稿によって、老朽化が進むインフ

ラの情報を効率的に収集する。登録者は年月時点で
約３万人を数える。鉄コンは現在、マンホールのデータ収
集に主軸を置くイベント「マンホール聖戦」を展開する。
年８月日から日に渋谷区観光協会と共同で行われた
１回目のイベントでは、市民らの手により開始３日で区内
のマンホール１万カ所の情報収集を達成した。その後も、

開催エリアを広げ、３月末時点で７回目を終えている。イ
ベントの参加者には、懸賞や副賞が用意されている。
　ＷＥＦは、同ツールがシビックプライドの形成や市民の
インフラへの参画意識向上につながると分析する。「鉄コ
ンを使ってインフラ整備の課題解決に市民を巻き込み、当
事者意識を持たせることでインフラへの理解が高まる。自
治体行政への理解が高まるということ。税金を元にしてい
るインフラ維持管理・更新のための公共投資にも納得して

もらいやすくなるだろう」と話す。鉄コンで収集したデー
タは分析・解析し、いずれは未調査エリアや将来の劣化状
況の予測、重点的に調査すべきエリアと修繕の優先順位の
算出実現が目標だ。その次のステップとして、今後はデー
タの収集範囲を下水道のほか上水道や道路に拡大し、社会
インフラを一元的に管理するインターフェイスを構築して

いく考えだ。なお鉄コンは、ウェブブラウザ版サービスを
３月日に終了している。今後は今春から配信を開始する
ＩＯＳ（Apple製品用オペレーティングシステム）版やリ
リース予定のAndroidアプリでサービスを提供していくと
いう。
　ＷＥＦは日本鋳鉄管（東京都中央区、日下修一社長）と
共同で、マンホールふた調査・点検ツールの開発も進めて
いる。マンホールふたの点検は、機能と性能の状態を、調
査員が目視で把握する手法を採っている。調査員がふたを
開けて、『下水道用マンホールふたの維持管理マニュアル』
（日本下水道協会）を基に設置基準適合と損傷・劣化の観
点から調査し、調査・点検・判定表に記入する。同社が開
発中の「鉄コンpro」はマンホールふたの裏表をスマホで
撮影することで、調査・点検・判定表を自動入力すること
が可能だ。調査・点検の省力化や調査品質向上につながる。
「調査員は作業を効率化でき、当社は市民が撮影不可能な
マンホールの裏ぶたの情報を収集ができる」と説明する。



　ストックマネジメント　写真・図版等は各社者提供

アイカ工業 黒沢建設

日比谷総合設備 関電工

ＮＥＴＩＳ登録製品　ダイナミックレジン　クリアタフレジンクイックシリーズ
省工程・短工期でコンクリート下地の経過観察が可能

無電柱化工事を支援「小口径カーブ配管工法」
支障物をかわしてライフラインを敷設

強みを生かしたリニューアルＺＥＢを提供

（１３） （第３種郵便物認可）２０２２年　（令和４年）　３月３１日　（木曜日）

未施工時㊧と施工後㊨の比較

　下地視認可能型省工程剥落防止工法「ダイナミックレ
ジン　クリアタフレジンクイック」シリーズは、コンク
リートのはく落事故防止を目的に開発した工法です。万
が一はく落が生じた際もコンクリート片が落下しないよ

う、強靱・高耐久な塗膜で受け止めます。
　従来工法は施工に複数日を要することが一般的でした
が、本工法は優れた施工性を誇り、最短１日で全工程の
施工が完了します。また、透明度の高い特殊樹脂により、

施工後も近接目視で下地の経過観察が可能です。な
お、これらの技術は工事の効率化に寄与する有用な
新技術と認められ、国土交通省の新技術情報提供シ
ステム（ＮＥＴＩＳ）に登録されました。
　当社は、建物の補修・補強分野を重点分野と位置
付け、その取り組みを強化しています。車両や歩行
者が安心して通行できる環境づくりを、化学の力で
支えます。

小口径カーブ配管工法の施工イメージ図

　無電柱化工事では、公道上の埋設管路工事と共にお客
様敷地内への引込管工事が発生します。これまでお客様
敷地内への電力引込管工事は、開削工事で施工されてい
たため、塀や駐車場などの支障物がある場合、迂回させ

るか取り除くなどの対策が必要でした。
　お客様の受電点は公道からすぐそこなのに「迂回する
のは大変だ」「既設構造物の撤去・復旧は工程が確保で
きず困る」という経験はありませんか。
　関電工が開発した「小口径カーブ配管工法」は、
二工程式のトンネルカーブ施工により、地上・地中
の支障物を回避して最短ルートで電力引込管路の敷
設が可能なため、前述した支障物による迂回や取り
除きなどの作業を不要としました。
　関電工では当該工法を活用して、工程の確保やコ
ストダウンはもとより周辺環境への影響抑制を図
り、地元のお客様にも喜ばれる施工を目指してまい
ります。

リニューアルＺＥＢによる消費エネルギー推移

　当社は、改修工事の豊富な経験と技術を生かし、自治
体庁舎で初となるＺＥＢ改修工事を手掛けるなど、新築
が一般的と考えられていたＺＥＢ化事業で積極的に「リ
ニューアルＺＥＢ（改修工事によるＺＥＢ化）」に取り

組み、お客様の省エネや脱炭素のご要望を実現しており
ます。
　設備のプロが持つ確かな目利きによる診断・分析・サ
ポート等を通じて、ＺＥＢプランナーとして最適な提案
を行っております。竣工後の効果検証・分析等によ
り、建物のライフサイクルを考えたソリューション
やサポートを展開し、お客様の建物価値向上に努め
ます。
　自治体での実績を生かし、民間のオフィスや店舗
におけるリニューアルＺＥＢの提案を強化してお
り、ＺＥＢ事業への取り組みに注力することで脱炭
素社会に貢献してまいります。

　「ＫＴＢ・ＰＣａＰＣ外付けフレーム工法」＆「ＫＴＢ鉛直地盤アンカー工法」　
繰り返し発生する地震から既存建物を守る
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　黒沢建設は、「ＫＴＢ・ＰＣａＰＣ外付けフレーム工
法」を開発し、震度７の地震や繰り返し起こる地震から
既存建物を守るため、件以上の採用実績を重ねてい
ます。工場で製造したコンクリート製の部材を現地にて

組み立てプレストレスにより圧着接合してフレームを構
築します。建物には一切入ることなく居室を継続使用し
ながら急速施工が可能である
ことが大きな特徴で、既存建

物の外観を一新すること
も可能です。
　また、直下型地震によ
る建物の突き上げ、建物
の浮き上がりに対して
「ＫＴＢ鉛直地盤アン
カー工法」が大変有効で
す。建物基礎部から
φのアンカーを地盤へ定
着させ、新築建物や既存
建物に容易に用いること
ができ、建物の隣地への
転倒や道路への転倒の防
止に最適です。

ＫＴＢ鉛直地盤アンカー
の概要



　ストックマネジメント
三建設備工業 ＴＭＥＳ

テクノ菱和アイスピグ管内洗浄工法

（１４）（第３種郵便物認可） ２０２２年　（令和４年）　３月３１日　（木曜日）

設備の監視システムとメンテナンス管理システムで
最適な維持保全をご提供します

上下水道で評価定着、農業用水での採用増加

既存設備と一体化できる「エコサラ」で
リニューアルＺＥＢを促進

　カーボンニュートラル社会の実現を目指し、建物の利
用に伴うＣＯ排出量削減のため、建物の省エネ性能向
上の要求が高くなり、省エネ義務基準のZEBレベルへの
引き上げが段階的に進められつつあります。しかしなが
ら、約億㎡あると推計されている非住宅建築物の既存
ストックの省エネ性能の向上が課題となっています。
　三建設備工業では、快適性と省エネ性を両立する独自
のZEB技術を開発し、業界に先駆け年度に研究施設
「つくばみらい技術センター」で「リニューアルZEB」
を達成しました。建物の断熱性能の向上・日射遮蔽、自
然換気・昼光利用を有効活用する制御により負荷の最小
化を図り、再生可能エネルギーである地中熱や太陽熱を
最大限に熱利用できる熱源システムや潜熱顕熱分離空調
システムを導入。さらに効果的運用を可能とするBAシ
ステムにより、年間のエネルギー収支がゼロとなるNet 
ZEBを実現しました。
　このZEB化への取り組みの中での潜熱顕熱分離空調の
技術をベースに、省エネと除湿ニーズに応えるべく開発
したのが「エコサラ」です。低湿度環境が求められる工
場やOA機器の省エネルギー化が進んだオフィスで要求
される冷却除湿再熱の空調に対し、大気熱を利用してゼ
ロエネルギーで予冷・再熱することが可能です。用途や
既設に合わせてカスタマイズでき、機器やセンサー、リ
モート監視などができる制御盤を内蔵しているので、短
工期での施工が可能です。食品工場への導入事例では、
夏期の除湿にかかる一次エネルギー消費量を％削減し
ました。改修工事の容易性と大幅な省エネルギーを実現
する技術、高い経済性が評価され、年度省エネ大賞
（製品・ビジネスモデル部門）を受賞しました（受賞テー
マ：「ゼロエネ予冷・再熱」の除湿給気ユニットによる
省エネ空調ソリューション）。

　「エコサラ」をはじめ、当社の保有技術により、お客
様にとって最適なリニューアル提案を行い、カーボンニ
ュートラル社会の実現に貢献致します。

　特殊アイスシャーベットであらゆる管の内部をクリー
ンアップできる「アイスピグ管内洗浄工法」。しつこい
汚れを短時間で除去できる特色が高く評価され、上下水
道の管路洗浄で着実に実績を伸ばすほか、農業用パイプ
ラインの洗浄で引き合いが増えている。　
　洗浄効果の評価が浸透した結果、水道施設長寿命化計
画の運用に不可欠な機能回復メニューの中核に据える自
治体も出てきた。農業用水分野では、年に石川県で複
数の洗浄業務に採用されたほか、今年１月には岡山県で
通水改善に使われた。
　アイスピグ管内洗浄工法は、圧力管路洗浄技術として
英ブリストル大学で発明された。特殊アイスシャーベッ
トでつくられたピグが管内に付着した赤さびやバイオフ
ィルムなどの汚れを落とし、堆積した夾雑物（きょうざ
つぶつ）を包み込んで搬送し管外へ排出する。
　特殊アイスシャーベットは、製造機によってＦＰＤ
（氷点降下剤）を添加した水からつくるアイススラリー
で、氷（固形物）の割合が多いため、管内の汚れを擦り
取る能力に優れる。スラリー状のアイスピグは配管の曲
がりや管径の変化にも自在に追従でき詰まる心配がな
く、材料は水と食塩であり環境にやさしく、人体にも無
害だ。
　同工法の普及を進めるアイスピグ研究会は、基本技術
に創意工夫を加え、水道、下水道、農業用水の３分野は
元より、民間工場なども対象に、実証実験を行いながら多
種多様なパイプラインの管内洗浄技術の構築を進める。
下水処理場の濃縮汚泥配管や閉塞寸前の圧送管の洗浄も
実現した。
　現時点で適用できる口径は㎜以下だが、より大き
な口径での洗浄を求める多くの声に応えるため、口径
㎜の実証実験にチャレンジし一定の成果を上げている。

　アイスピグ管内洗浄工法は、おおむね８年前に日本で
の本格的な技術営業が始まり、採用実績は件に迫っ
ている。国内の優れた維持管理・保全技術に贈られる第
３回インフラメンテナンス大賞で厚生労働省優秀賞を受
賞し、確かな工法であることが公にも認められている。

TECBEAMS+SOLAVICE

　テクノ菱和は空調設備をはじめ、衛生設備・ユーティ
リティ設備などを設計施工し、それらのメンテナンスか
らリニューアルまでをワンストップでフォローしており
ます。特に工場や研究所など、産業分野の設備には多く
の実績があります。
　設備を維持管理するうえで大切なのは、定期的なメン
テナンスばかりでなく常時監視するシステムを持つこと
が重要となります。
　弊社が開発した中央監視システム「TECBEAMS」
（テックビームス）は使いやすさと高機能性に優れたシ
ステムです。エネルギー使用量などのデータはインター

ネットによる遠隔監視が可能で、場所をえらばないエネ
ルギー管理ができます。またこれらのデータを活用する
システム「smartSOLAVICE」（スマートソラビス）
は設備の運転データをプロの目で解析し、設備をより効
率的に運用する提案レポートを定期的に行うサービスで
す。たとえば冷凍機の冷却水温度の変更や台数制御の最
適化などを実施した際の省エネ効果をシミュレートした
提案をご提供しています。
　「VM-Scope」（ブイエムスコープ）はメンテナンス
対象の設備を一元管理するシステムです。設備台帳に登
録した各作業の予定周期から年度計画・中長期計画を作

成し、メンテナンスコスト
計画を立てます。メンテナ
ンスや修理の作業結果は台
帳に蓄積され、履歴による
傾向管理により予備品等の
準備が可能です。計器類な
どは校正結果を入力すると
次回の校正日を自動で算出
し、メンテナンス計画に反
映されます。クラウド環境
のシステムですので場所を
選ばず閲覧でき、情報の共
有が容易です。
　このように監視システム
やメンテナンス管理システ
ムを活用することで、設備
運用エネルギーの削減と適
切なメンテナンスを実現い
たします。

メーターを自動的に読み取り解析するサービス
～『LiLz Gauge』を用いた省人化～

メーターを自動的に読み取るＩｏＴカメラ
「LiLz Cam」

　〈条件〉
　　・メーター読み取り作業とデータの記載は自動
　　・設備五感点検作業は実施
　〈設備概要〉
　　施設延床面積：約，㎡
　　総点検項目数：約項目
　　メーター数：約個

　施設管理には、安定稼動を前提とした保全・修繕費用
の低減や省エネルギー化が求められますが、人財が不足
している現状では技術の継承ができず、施設管理の課題
を解決する技術者不足が問題となっています。
　そこで当社は、LiLzおよび高砂熱学工業と共同で、
メーターを自動的に読み取り解析するサービス『LiLz G
auge（リルズゲージ）』を開発いたしました。
　日常巡視業務や運転状況確認など、人的業務により実
施している日常点検のデータ収集や入力を『LiLz Gaug

e』の導入により、各種メーターを自動的に読み取るこ
とで作業時間を削減し、省人化を実現します。また、マ
ンホールの底やクリーンルームの天井裏など、危険箇所
でのデータ読み取り作業が省かれることで安全性向上に
つながります。

　当社は貯蓄したさまざまなデータを、当社の設備総合
管理ツール『ＭＯＴｓ』シリーズへ連携し、お客様のニー
ズに合わせて施設のライフサイクルマネジメントの最適
化を図るソリューションを提供し、お客様の事業を支え
てまいります。



　ストックマネジメント
八千代エンジニヤリング オリエンタルコンサルタンツ

ライト工業東亜グラウト工業

インフラマネジメント支援システム
～地方自治体における道路デジタルトランスフォーメーション（ＤＸ）を支援～

（１５） （第３種郵便物認可）２０２２年　（令和４年）　３月３１日　（木曜日）

現場硬化型ライニングで自立マンホール更生
耐震レベル１、２に対応

バーティライナー工法イメージ図

　下水道管きょは整備を促進する時代から維持管理の
時代へ突入しており、迅速かつ強靭な施設づくりが求
められています。バーティライナー工法は、硫化水素
などに起因する腐食や老朽化したマンホールをＦＲＰ
更生材により更生する「自立マンホール更生工法」で
す。
　本工法は、ＦＲＰ更生材、荷重支持リング、支持部
モルタルから構成されており、マンホールにかかる活
荷重や上載荷重等は、荷重支持リングからＦＲＰ更生
材、続いて支持部モルタルを介して底版に伝達する構
造となっています。また、更生材には耐酸性ガラス繊
維および光硬化性樹脂を採用することで、短時間で高
強度な更生マンホールを形成します。ＦＲＰ更生材は、
現場条件に合わせて厚みを設計することができ、無駄
のない更生材を選択することができます。
【特長】
●既設マンホールの強度を期待しない自立型
●圧倒的なスピード施工
●斜壁と直壁を一体更生
●耐震レベル１、２に対応
【適用範囲】
種　　類：組立マンホールおよび現場打ちマンホール
形　　状：円形、呼び径および呼び径㎜
人孔深さ：５ｍまで

ライフサイクルコストの低減が可能な最適工法を提案
　ライト工業は、各種構造物の補修・補強にあたって綿密な調査・診断を実施し、その結果を基に構造物の劣化や
損傷などの状態に応じた適切な工法を提案しています。

コンクリート堰堤の健全度を見える化
第５回インフラメンテナンス大賞で優秀賞を受賞

　砂防堰堤のようなマスコンクリート構造物では、経年
的に進行するコンクリートの劣化状況を的確に評価し、
適切な対策を行うことが求められています。堰堤等のマ
スコンクリート構造物の劣化状況を的確に評価する手法
としては、外観調査をもとにボーリング調査等を行う方
法が一般的ですが、ボーリング調査は点の調査であり、健
全度を面的に評価できないことが課題となっています。
このため、私たちは効果的かつ効率的な健全度評価に着
目しました。
　私たちは、一般的な地質調査技術である弾性波探査を
改良し、発振点を堰堤外周に、受振点を堰堤天端に配置
した「改良型弾性波探査」を用いて、マスコンクリート
内を縦横に通過した弾性波をメッシュ単位で解析するこ
とにより、弾性波速度構造を面的に可視化し、かつメッ
シュ毎の弾性波速度を用いて劣化状況を定量的に評価す
る手法を開発しました。

　調査に係る費用の一例：堤長ｍ、堤高ｍ、越流な
し、堆砂ありの場合、約万円（年度の実績、経
費込み）

■主な特徴
〇健全度評価を見える化
・これまで目視を基本として実施されてきた施設点検に
おいて、弾性波速度を指標とした客観的な評価が可能
・弾性波速度分布をカラーメッシュやコンターなどで面
的に表現することにより、劣化が進んだ箇所の見える

化を実現
・特許取得済（特許登録番号：第号）
〇スピーディーな現地計測
・堤長～ｍ、堤高ｍ以下の規模の堰堤であれば、
１～２日程度で計測を完了することが可能

・本調査に必要な全ての機材は、人力による運搬が可能
・足場仮設等は不要であるため、低コストで調査が可能
・濁水や騒音も発生しないため、環境にもやさしい
〇公共工事に活用可能な新技術
・国土交通省の新技術情報提供システムに登録済（ＮＥ
ＴＩＳ登録番号：ＫＴ－－Ａ）

インフラマネジメント支援システム（橋梁版）事業費計画 インフラマネジメント支援システム（舗装版）地図上での工事区間設定

　オリエンタルコンサルタンツは、橋梁や舗装の維持管
理マネジメントを最適化する「インフラマネジメント支
援システム」を提供しています。本システムは、主に地
方自治体のインフラの維持管理を支援するシステムであ
り、「維持管理計画の策定⇒実践・評価⇒マネジメント
レビュー⇒是正・予防・改善⇒計画更新」のマネジメン
トを円滑に支援します。
■インフラマネジメント支援システム（橋梁版）
①点検結果等から損傷種類に応じた修繕事業費や点検、
調査設計費を自動で算出が可能
②橋梁の重要度や健全性をもとに措置優先度を自動で設
定が可能
③事業費や措置優先度、予算等の情報をもとに修繕計画
を自動で作成可能。変更も容易に行える
④複数の点検調書の一括取り込み、迅速な修繕計画の更
新が可能
⑤出先機関毎のソート機能により、出先機関のみの計画
策定および管轄機関合計の計画策定が可能

■インフラマネジメント支援システム（舗装版）
①修繕実績を基に予算設定の精度を高め、修繕予算と実
工事費の乖離を減少させることが可能
②点検結果等から、管理する舗装損傷を踏まえた舗装工
事の施工範囲の設定が地図等から容易に作成可能
③点検結果等を踏まえた迅速な修繕計画の更新が可能
④工事計画変更および工事実施を反映した長寿命化計画
の更新が可能

⑤複数の点検結果をデータベースとして管理することが
可能
　「インフラマネジメント支援システム」は、橋梁版、
舗装版、道路付属物に続き、トンネル、のり面・斜面な
どの開発を進め、道路全体の維持管理を支援する統合シ
ステムへ展開していきます。さらに、システムを活用し
た道路維持管理のあり方や仕組みの構築なども提案し、
道路デジタルトランスフォーメーションによるインフラ
の効果的効率的な維持管理を支援してまいります。

【ハイパーモルタル工法】（高性能モルタルによる水路補修工法）
　ハイパーモルタル工法は、経年劣化したコンクリート構造物の表面をポリマーセメント
モルタルで補修するライニング工法です。この工法により、既設コンクリート構造物の劣
化因子である水分、二酸化炭素、塩化物イオン等の有害物資の侵入を遮断し、剥落等の劣
化も抑制することが可能となります。さらに、水理性能の劣化に対し、粗度係数の改善が
図れます。
■特長
①エポキシ系プライマー（ＣＥ）、ポリマーセメントモルタル（ＲＰ－１）、アクリル
樹脂系膜養剤（ＲＰフィニッシャー）　を組み合わせた劣化コンクリート構造物の補修
（表面被覆）工法です。

②ひび割れを防止するため、ビニロン短繊維を混入しています。
③ＲＰ－１（断面修復材）は、従来の製品に比べ特に耐摩擦性に優れています。
④接着・曲げ・圧縮強さ・耐候性にも優れており、長期にわたって既設コンクリートを保
護します。
⑤粗度係数を改善し、水路に要求される水理特性を確保することができます。

アルファー・ゾル－Ｇ注入工法

【アルファー・ゾル－Ｇ注入工法】
　アルファー・ゾル－Ｇ注入工法とは、コンクリート構造物の打継部・ひ
び割れ箇所の水みち部にドリルにて貫通横断する孔を削孔し、高圧注入用
プラグ（ＮＩＣＫ９－Ｐ）を介して、止水材を注入する事で漏水の原因で
ある水みちを閉塞し止水する工法です。
■特長
①高圧で止水材を注入するため、微細ひび割れ・空隙にも閉塞・充填可能
です。

②電動ポンプを使用するため、手動ポンプと比較して作業効率が上がりま
す。

③漏水の状況・部位に応じて止水材の硬化速度を一定の範囲で任意設定が
できます。

④止水材はコンクリートとの接着力が高く、硬化後は弾性力に優れている
ため、新たな水みちを発生させることなく、長期間安定した止水性能を
発揮します。

施工後

施工前



　ストックマネジメント

三
菱
地
所
設
計

日
本
設
計

大
建
設
計

石
本
建
築
事
務
所

東
畑
建
築
事
務
所

佐
藤
総
合
計
画

安
井
建
築
設
計
事
務
所

松
田
平
田
設
計

（１６）（第３種郵便物認可） ２０２２年　（令和４年）　３月３１日　（木曜日）

都庁第一・第二本庁舎改修
都庁舎機能を維持しつつ〝居ながら〟工事を実施

　年竣工の超高層庁舎の改修計画。築年目
までの設備更新を目指し、延べカ月、７年半に
わたり都庁舎機能を維持しながら「居ながら改修
工事」を実施した。大温度差送風システム・ＬＥ
Ｄ照明などの設備更新を主に、長周期地震動対策
として制振装置の設置、省エネルギー化とＣＯ
排出量削減の他、展望室、職員食堂他のインテリ
ア改修、サイン改修の実施など、維持費用を軽減
し、安心安全でより分かりやすい庁舎への改修を
図った。

■建築主：東京都■所在地：東京都新宿区■構造：Ｓ・ＳＲＣ造■
【第一本庁舎】■階数：地下３階地上階■延床面積：，㎡■〈建築〉大成・名工・松井・小沢組建設ＪＶ〈電気〉関電工・六興・サ
ンテック・新星建設ＪＶ〈空調〉新菱・大氣社・三晃・竹村建設ＪＶ〈給水衛生〉須賀・アペック・泉屋建設ＪＶ■竣工：年７月
【第二本庁舎】■階数：地下３階地上階■延床面積：，㎡■施工：〈建築〉鹿島・西松・京急建設ＪＶ〈電気〉日本電設・リーテッ
ク・交栄建設ＪＶ〈空調〉高砂・日立・菱和設備・日設建設ＪＶ〈給水衛生〉斎久・エルゴ・旭建設ＪＶ■竣工：年９月

撮影：yu photo/PIXTA（ピクスタ）

東五反田一丁目ビル
既存ビル改修でZEB化／ZEB Ready認証取得

奈良市本庁舎耐震改修その他工事
耐震化・長寿命化整備で市民に永く愛される庁舎へ

■建築主：奈良市■所在地：奈良市■構造：ＲＣ一部Ｓ造■階数：地下１階地上６階■延床面積：，㎡■施工：淺沼・三和ＪＶ■竣工：
年３月

　築年を迎えた奈良市庁舎は耐
震性能の不足と市民サービス向上
を目標とし、耐震化・長寿命化工
事を実施。耐震化では居ながら工
事の実現・工期の短縮・執務環境
の維持をキーワードとし、北側外
壁面に外付耐震フレームを構築、
工事中も機能停止することなく市
民サービスを維持した。長寿命化
では窓口の配置変更、老朽化した
空調設備やエレベータ等の更新、
非常用発電機設置に伴う災害時の
機能継続性確保等により、さらな
る利便性や安全性を確保した。

■建築主：ジャパンリアルエステイト投資法人■所在地：東京都品川区■構造：Ｓ造■階数
：地下１階地上８階■延床面積：，㎡

　世界的な気候変動リスクへの関
心を受け、わが国においても
年までにＣＯを％削減する目
標を掲げ、年までにＣＯ排
出量の実質ゼロを目指している。
このようにカーボンニュートラル
化に向けた取り組みが世界中で加
速する中、各企業は持続可能な社
会の実現への貢献を対外的に発信
していく上でも「ZEB（ネット・
ゼロ・エネルギー・ビル）」認証
取得に積極的である。
　こうした要請のもと、当社は昨
年３月、「東五反田一丁目ビル

（築年）」において詳細な実態
調査・実現可能なＣＯ削減メニ
ューの抽出等を実施することによ
り、「基準一次エネルギー消費量
から％削減」を達成し、既存ビ
ル改修として「ZEB Ready」認
証を取得した。
　既存ビルにおけるＣＯ削減の
取り組みは日本における目標達成
のために大変重要であり、今後ZE
B化は加速推進すると考えられ
る。この取り組みを深化させ、カー
ボンニュートラル社会の実現に向
けて貢献する。

長野県伊那文化会館
リニューアル前の意匠を尊重しながら安全性確保と新たな空間の創出

■建築主：長野県■所在地：長野県伊那市
■構造：ＳＲＣ造■階数：地下１階地上４
階■延床面積：，㎡■施工：北野建設
■竣工：年２月

　伊那文化会館は、これまで年
に渡り地域に貢献してきた長野県
南部の文化芸術の拠点である。同
館の特定天井およびそれに付随す
る設備等の改修を実施した。大
ホール、小ホール、玄関ホールは
既存の複雑な天井形状を維持する
ため、鉄骨天井下地による準構造
天井とした。また天井改修に合わ
せて大ホールの客席椅子や床材を
改修し、高級感があり落ち着いた
印象の空間にリニューアルすると
共に、多様な演目や利用形態に対
応できるように配慮した。

葛飾区文化会館　かつしかシンフォニーヒルズ
既存の音響性能を損なわないよう配慮

多摩市立複合文化施設（パルテノン多摩）
文化芸術を通して、みんなが喜び、つながり、まちの魅力を創造する

　葛飾区文化会館は、コンサートホールと
して国内でもトップクラスの音響性能を誇
る文化施設で、音楽をはじめ、多くの舞台
芸術活動に利用されている。今回の改修工
事では、利用者の安全性を確保するための
特定天井改修、設備機器の劣化改修等を行
った。特に大・小ホールでは、特定天井の
改修に伴う天井形状の一部変更や客席椅子
の張り替えにより、既存の音響性能を損な
わないよう最大限配慮した。

■建築主：東京都葛飾区■所在地：東京都葛飾区■構造：ＳＲＣ造■階数：地下２階地上４階■延床面積：，㎡■施工：〈建築〉トーヨー
・小松建設ＪＶ〈電気〉高野電気工業〈空調・衛生〉東和・上下水道建設ＪＶ〈昇降機〉中央エレベーター工業〈舞台機構〉三精テクノロジー
ズ〈舞台照明〉松村電機製作所〈舞台音響〉ヤマハサウンドシステム■竣工：年９月

撮影：スズキスタジオ

　市民に親しまれてきたパルテノン多
摩を、まちにつながりより市民でにぎ
わう施設に生まれ変わらせるプロジェ
クトである。単なる劣化改修だけでな
く、これからの施設に必要な安全性の
向上やバリアフリー対応、にぎわいの
創出、子育て支援機能の新設などが計
画された。エントランスの区切られた
壁を撤去してホワイエと連続した空間
とし、にぎわいを創出。大ホールは客
席・音響・舞台設備を現在のホール水
準にあったリニューアルを行った。

■建築主：多摩市■所在地：東京都多摩市■構造：ＲＣ造■階数：地下４階地上２階■延床面積：，㎡■設計：ナスカ・東畑・森村・多
摩市立複合文化施設等大規模改修工事設計ＪＶ■施工：〈建築〉鹿島・朝倉・中村建設ＪＶ〈電気〉関電工・日本電力サービスＪＶ〈衛生〉
八重洲・堤ＪＶ〈空調〉三建・西川ＪＶ〈舞台機構〉森平舞台機構〈舞台照明〉丸茂電機〈舞台音響〉ヤマハサウンドシステム■竣工：
年月 　 　 　撮影：淺川敏（ＺＯＯＭ）

須賀川市文化センター
安全性向上と機能の適正化

■建築主：須賀川市■所在地：福島県須賀川市■構造：ＲＣ・屋根Ｓ造■階数：地下１階地上３階■延床面積：，㎡■施工：熊谷組・横
山建設ＪＶ■竣工：年６月

撮影：エスエス　東北支店

　耐震改修、特定天井耐震化に伴うリ
ニューアル計画である。耐震補強は、
エレベーションに配慮しながらブレー
スの断面を決定した。大ホールは天井
を準構造化し、天井面を曲面形状とす
ることで、音響特性の向上を図った。
観客椅子は幅㎝で余裕のある計画と
し、市の花をモチーフとした張地を採
用した。舞台装置更新、照明ＬＥＤ化、
エントランス風除室改修、トイレ多機
能化などに加え、内装とサインについ
ては一体的に計画した。

中山競馬場スタンド改修工事
競馬文化年の歴史を次世代へ継承

　年末の有馬記念レースが開催さ
れ、万人を超えるファンの熱狂
が繰り広げられるスタンド。当社
は旧中山競馬場の設計から年に
わたり施設の改善に携わってき
た。全国に場ある日本中央競馬
会のスタンド改善の先駆けとし
て、第１期の減築改修（年）
に続き、今回、天井の耐震化、設
備の全面更新、内装改修など全館
の「リフレッシュ工事」を実施。
日本の競馬文化年の歴史を次
世代へ継承するための施設改善で
もある。今後も大規模施設のスト
ックマネジメントとして、全国に
ある公営競技場のリニューアルに
取り組んでいく。

■建築主：日本中央競馬会■所在地：千葉県船橋市■構造：Ｓ、ＳＲＣ造■階数：地下１階地上６階■延床面積：，㎡■施工：安藤ハ
ザマ■竣工：年月


