
厳しい施工条件を現場一丸で克服
施工のポイント

年定期借地による高齢者施設開発

竣工に寄せて

株式会社ピーエス三菱　
代表取締役社長執行役員

森　拓也

設計コンセプト

自社ＰＣ梁で無柱空間を実現
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メディカル・リハビリホームグランダ知事公館前　完成
（１０）（第３種郵便物認可） ２０２３年　（令和５年）　９月２６日　（火曜日）

　建物は周辺に共同住宅が建ち並ぶ閑静な住宅街に位置しています。敷地
に接道する前面道路２面のうち１面が１車線の一方通行であり、通勤通学
の歩行者や一般車両も多く、工事車両の時間や大きさ・台数の制限がある
中での工事でした。
　工事車両の制限に加え、一部狭い敷地部分があり、揚重機械の配置場所
や大きさが限定されました。資材ヤードの確保も難しく限られた条件の中
での施工計画が求められました。
　また型枠大工の人手不足の時期もあり、１階の躯体工事着手が予定より

大幅に遅れてしまいました。厳冬期の躯体工事を避けるため、工程計画の
見直しが必要になりました。一部梁にプレストレストコンクリートの現場
緊張があり、通常の躯体工事よりも日数を要しましたが、他の工種の協力
も得て、採暖をしながら何とか着工した年内に４階躯体工事が完了し
た時の安堵感は大きかったと覚えています。
　仕上工事では道産材の札幌軟石や木材などさまざまな種類の仕上物や色
・柄の材料が使用され、協力業者数だけでも社を超える日が続きました。
　施設運営者とは仕様書に基づく詳細な機能上の打ち合わせを、デザイ
ナーとはさまざまな色や柄のデザイン上の打ち合わせを繰り返し行いまし
た。その内容を遅滞なく現場に反映するには多くの苦労がありましたが、
高級老人ホームの仕様にふさわしい仕上がりの建物になったと思います。
　全体を通して厳しい施工条件が課せられていましたが、関係者全員の協
力のおかげで無事に完成することができました。
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　昨年７月より建設を進めていた住宅型有料老人ホーム「メディ
カル・リハビリホームグランダ知事公館前」が本年５月末に完成
し、７月１日にオープンいたしました。
　本事業の推進にあたっては土地所有者である栗林不動産様より
年の定期借地権にて土地をお借りし、当社札幌支店により設計
・施工・監理いたし、今回テナントとしては、ベネッセスタイル
ケア様にご入居いただきました。
　関係方々並びにご近隣の皆様の多大なるご協力に感謝申し上げ
ます。

　今回の計画地は札幌駅と北海道神宮の中間付近にあり、また北
海道知事公館や植物園にも至近で、ミニ緑道公園に接しており、
緑に恵まれた環境と好立地に位置しております。当社の建物が地
域に根ざし、高齢者福祉のお役に立つことを心から望んでおりま
す。
　当社では年より開始した中期経営計画を継続し、年度
の計画においても、３ヵ年の投資計画における兼業事業として、
不動産関連事業の拡大と収益基盤の強化を図るため、リニューア
ルなど建築周辺事業の拡大や収益の多様化、安定化を推進してま
いります。

　建物はミニ大通公園と言われている中央分離帯に緑が映える前
面道路に面した位置にあります。近隣には北海道知事公館や植物
園などがある中心部に近いながらもマンションが並ぶ閑静な住宅
地です。
　外観は施設運営者・デザイナーの意匠コンセプトに基づき「北海
道らしさ道庁赤れんが庁舎のようなレンガ調の建物」をイメー
ジし、レンガ調タイルを採用しています。内観は札幌軟石を採用
するなど可能な限り道産材活用した仕上げとしています。
　構造には室内の自由度を持たせるため、一部に当社の技術であ
るＰＣ梁（現場緊張）を採用することで無柱空間を実現していま
す。開放感のある１階ラウンジや２階より上階にある居室内での
高いレイアウト自由度を可能にしました。

株式会社ピーエス三菱札幌支店一級建築士事務所

■工　事　名　称：メディカル・リハビリホームグランダ知事公館前新築
工事

■工　事　場　所：北海道札幌市中央区北３条西丁目１－７
■建　築　主：株式会社ピーエス三菱
■敷　地　面　積：，．㎡
■建　築　面　積：，．㎡
■延　床　面　積：，．㎡
■階　　　数：地上４階
■構　　　造：ＲＣ造（ＰＣ梁現場緊張）
■設計・監理：株式会社ピーエス三菱札幌支店一級建築士事務所
■施　　　工：株式会社ピーエス三菱札幌支店
■用　　　途：老人ホーム
■工　　　期：年７月１日～年５月日

写真提供：ピーエス三菱

居室（Ｂ２タイプ） ２階ティールーム ダイニング


