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　設計コンセプト　渋谷らしい都会的な雰囲気をデザインに　施工のポイント　　　　　　工程の綿密な事前検討で円滑に施工
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サ
ン
ケ
イ
ビ
ル
が
渋
谷
エ
リ

ア
至
近
の
東
京
都
目
黒
区
青
葉

台
で
開
発
を
進
め
て
い
た
住
居

や
ス
モ

ル
オ
フ

ス
な
ど
の

複
合
施
設
﹁
Ｓ
｜
Ｌ
Ｉ
Ｎ
Ｋ
Ｓ

渋
谷
﹂
が
完
成
し
た

地
下
１

階
地
上

階
建
て
の
ビ
ル
で


６


階
が
メ
イ
ン
施
設
で
あ

る
賃
貸
レ
ジ
デ
ン
ス
﹁
ル
フ


ン
プ
ロ
グ
レ
渋
谷
ヒ
ル
ト


プ
﹂

１

５
階
が
リ
ア
ル
ゲ

イ
ト
が
運
営
す
る
ワ

ク
プ
レ

イ
ス
と
な
る

１
階
と
地
下
に

は
コ
ン
ビ
ニ
エ
ン
ス
ス
ト
ア


ク
リ
ニ

ク
モ

ル
が
入
り


﹁
住
﹂
﹁
職
﹂
﹁
医
﹂
﹁
商
﹂

が
融
合
し
た
新
し
い
生
活
・
ビ

ジ
ネ
ス
様
式
を
提
案
し
て
い

る

設
計

施
工
は
と
も
に
前

田
建
設
が
手
が
け
た


　
｜
｜
﹁
Ｓ
｜
Ｌ
Ｉ
Ｎ
Ｋ
Ｓ
渋
谷
﹂
の

開
発
経
緯
を
説
明
し
て
く
だ
さ
い


　
﹁
元
々
は

企
業
の
本
社
事
務
所
と

一
部
残

て
い
た
区
分
所
有
マ
ン
シ


ン
が
一
体
の
ビ
ル
が
あ

た
場
所
で


区
分
所
有
者
と
の
立
ち
退
き
交
渉
を
当

社
が
と
り
ま
と
め
土
地
を
取
得
し
ま
し

た

あ
わ
せ
て
隣
接
す
る
賃
貸
マ
ン
シ


ン
を
所
有
者
か
ら
取
得
し

国
道
２

４
６
号
に
面
し
た
約
５
６
５
坪
の
整
形

地
と
し
て
確
保
し
ま
し
た

旧
建
物
は

地
下
２
階
ま
で
あ
り

国
道
沿
い

か

つ
上
空
に
は
首
都
高
速
道
路
が
通

て

い
た
た
め

慎
重
に
解
体
を
行
い
ま
し

た

住
所
は
目
黒
区
で
す
が

京
王
電

鉄
井
の
頭
線
渋
谷
駅
か
ら
徒
歩

分
程

度
の
好
立
地
で
す

渋
谷
圏
内
に
ふ
さ

わ
し
い
建
物
と
し
て

住
居
と
ワ

ク

プ
レ
イ
ス

医
療
モ

ル
や
店
舗
が
融

合
し
た
地
下
１
階
地
上

階
建
て
の
複

合
施
設
と
し
て
計
画
し

２
０
２
０
年

３
月
に
着
工
し
ま
し
た
﹂

　
｜
｜
建
物
の
特
徴
は


　
﹁
着
工
し
た
の
は

ち

う
ど
新
型

コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
感
染
症
が
広
が
り
始

め
た
時
期
で

そ
の
後

在
宅
勤
務
や

リ
モ

ト
ワ

ク
の
拡
大
に
よ
り
住
ま

い
方
働
き
方
が
変
わ

て
き
ま
し
た


当
社
は
コ
ロ
ナ
禍
前
か
ら
﹃
働
く
よ
う

に
暮
ら
す
﹄

あ
る
い
は
﹃
暮
ら
し
な

が
ら
働
く
﹄
と
い

た
よ
う
な
新
し
い

空
間
が
で
き
な
い
か
検
討
し
て
い
ま
し

た

こ
の
３
年
間
で
住
ま
い
と
オ
フ


ス

あ
る
い
は
ホ
テ
ル
な
ど
と
の
境
目

が
と
て
も
曖
昧
︵
あ
い
ま
い
︶
に
な


て
き
た
と
感
じ
て
い
ま
す

メ
イ
ン
施

設
で
あ
る
ル
フ

ン
プ
ロ
グ
レ
渋
谷
ヒ

ル
ト

プ
は

当
社
の
賃
貸
レ
ジ
デ
ン

ス
ブ
ラ
ン
ド
﹃
ル
フ

ン
プ
ロ
グ
レ
﹄

シ
リ

ズ
で
最
大
規
模
と
な
り
ま
す


賃
貸
レ
ジ
デ
ン
ス
に
住
ま
う
方
々
が
リ

ア
ル
ゲ
イ
ト
様
の
ワ

ク
プ
レ
イ
ス
で

仕
事
を
し
た
り
ク
リ
ニ

ク
を
か
か
り

つ
け
医
と
し
て
利
用
し
た
り
す
る
な

ど

各
施
設
が
相
互
に
連
携
す
る
施
設

を
目
指
し
て
い
ま
す

ま
た
６
階
に
は

入
居
者
向
け
の
フ


ト
ネ
ス
ジ
ム


屋
上
に
は
都
心
を
一
望
で
き
る
屋
上
テ

ラ
ス
を
設
け

Ｗ
ｉ
｜
Ｆ
ｉ
も
導
入
す

る
こ
と
で

仕
事
の
サ

ド
プ
レ
イ
ス

と
し
て
も
仕
事
の
息
抜
き
空
間
と
し
て

も
利
用
で
き
る
よ
う
に
し
て
い
ま
す


ヒ
ル
ト

プ
の
名
前
通
り
こ
の
場
所

は

国
道
２
４
６
号
の
坂
を
上
り
切


た
高
台
で

高
さ


の
ビ
ル
の
屋
上

は
１
０
０

の
超
高
層
ビ
ル
と
同
じ
よ

う
な
素
晴
ら
し
い
眺
望
を
楽
し
め
ま

す

ま
た
全
１
２
８
住
戸
に
は
ｈ
ｏ
ｍ

ｅ
ｈ
ｕ
ｂ
を
導
入
し

ス
マ

ト
ロ


ク
や
顔
認
証
で
の
解
錠
の
ほ
か

専
用

ア
プ
リ
か
ら
ワ

ク
ス
ラ
ウ
ン
ジ

フ



ト
ネ
ス
ジ
ム
の
予
約
や
施
設
内
の

大
型
ラ
ン
ド
リ

の
利
用
状
況
を
確
認

で
き
る
の
も
特
徴
で
す

施
設
内
に
Ｅ

Ｖ
カ

シ

ア
リ
ン
グ
サ

ビ
ス

シ


ア
サ
イ
ク
ル
も
設
置
し

多
様
な
連

携
に
よ
り
都
心
に
住
ま
う
便
利
さ
を
追

求
し
て
い
ま
す
﹂

　
｜
｜
複
合
型
施
設
の
今
後
の
展
開

は


　
﹁
現
在

新
宿
区
内
で
も
ワ

ク
プ

レ
イ
ス
の
上
部
に
賃
貸
レ
ジ
デ
ン
ス
を

配
し
た
建
物
を
計
画
中
で
す

従
来
型

の
マ
ン
シ

ン
や
オ
フ

ス
ビ
ル

ホ

テ
ル
な
ど
は
依
然

不
動
産
事
業
の
核

で
あ
り
続
け
る
と
思
い
ま
す
が

機
能

や
用
途
の
ボ

ダ
レ
ス
化
は
さ
ら
に
進

む
と
見
て
い
ま
す

同
じ
エ
リ
ア
内
で

賃
貸
レ
ジ
デ
ン
ス
と
ワ

ク
ス
ペ

ス

用
の
ビ
ル
を
近
接
さ
せ
て
建
設
す
る
よ

う
な
開
発
も
考
え
ら
れ
ま
す

当
社
の

社
員
は

分
野
を
ま
た
い
だ
不
動
産
事

業
に
従
事
し
て
お
り

会
社
規
模
的
に

も
機
動
的
に
チ

ム
を
編
成
し
て
お
互

い
の
知
見
を
生
か
し
や
す
い
の
が
強
み

で
す

引
き
続
き

多
様
な
機
能
が
融

合
す
る
商
品
開
発
に
取
り
組
ん
で
い
く

方
針
で
す
﹂


■建　物　名　称：Ｓ－ＬＩＮＫＳ渋谷（内：ルフォンプログレ渋谷ヒルトップ）
■所　在　地：東京都目黒区青葉台四丁目４－
■建　築　主：株式会社サンケイビル
■敷　地　面　積：，．㎡
■建　築　面　積：，．㎡
■延　床　面　積：，．㎡
■構　　　造：ＲＣ造
■階　　　数：地下１階、地上階
■設計・監理：前田建設工業株式会社一級建築士事務所
■施　　　工：前田建設工業株式会社東京建築支店
■工　　　期：年３月日～年月日

写真提供：サンケイビル

　「きれいな現場・明るい現場」をスローガンに掲げ、作業所職員および協力会社作業
員が働きやすい環境づくりを心がけました。施工にあたっては、少人数かつ固定メンバー
で工事を遂行できるよう、協力会社と工程の事前協議を実施し、要望を反映して実行し
ました。杭工事、山留構台工事、地下掘削に先立ち施工ステップ図を作成・検討し、機
械式駐車場位置にスロープを設置することで杭工事から地下躯体工事までをスムーズに
進めることができました。
　建物は外観形状が複雑なため、安全な作業足場を計画するために施工ＢＩＭを採用し
て細部まで検討を行い、外部足場を組み立てました。躯体構築では、タワークレーンを
基礎から２階の屋根上に乗せ換える案を採用し、タワークレーン設置位置に躯体工事の
残りが出ないように施工しました。これにより竣工前の工程上の混雑回避に成功すると
ともに、タワークレーンの解体時期を遅くすることが可能となり、外部足場の解体をタ
ワークレーンで行うことができました。
　品質面では、建物が各所にセットバックしている複雑な形状のため、雨水の侵入・漏
水を防ぐ止水対策に細心の注意を払いました。建物南側の屋上部分は首都高渋谷３号線
に面しており、資材などの飛散防止対策も力を入れました。また、前面道路の国道
号ではバスが１分～２分間隔で通行しており、工事車両の調整も綿密に行いました。着
工時は、新型コロナが広がり始めた時期で、感染防止のため検温・消毒・詰所の換気・
飛散防止パーテーションなどの対策を徹底しました。
　渋谷から道玄坂を上がった青葉台の土地に、当社の設計施工でサンケイビル様にご満
足いただける品質の建物ができ上がったと、自負しております。サンケイビル様のご指
導、本プロジェクトに携わった当社関係者、協力会社の皆さまの尽力に感謝申し上げま
す。

前田建設工業株式会社　東京建築支店　所長　安藤　正弘

　首都高速３号線沿いに計画された地下１階地上階の複合ビル。上層階（６階
～階）は１Ｒ～３ＬＤＫのバリエーション豊かな賃貸マンションとなっており、
中低層部にはスモールオフィスを中心としたワークプレイス、クリニックモール、
コンビニエンスストアがテナントとして入居予定となっています。
　敷地のポテンシャルを最大限に生かすため認定を取得し、絶対高さ制限の緩和
を受けることにより地上ｍの高さを実現しています。屋上には代々木公園・新
宿御苑の緑、新宿副都心に立ち並ぶビル群が見渡せるHilltop terrace、４階には
オフィス用のテラス、地下１階にはガーデンテラスと各所に施設利用者が集える
スペースを設けています。各所に共用スペースを積極的に取り入れることで施設
利用者だけでなく周辺を通行する方も施設を楽しめるように計画しています。
　外観は首都高速を挟んで上と下に目線が切り替わることから基壇部と上層部で
壁面の構成や色味を分節しています。基壇部は柔らかい色合いのタイルをメイン
とし、かつ、吹き抜けを有するピロティを設けることで広がりと重厚感を演出し
ています。
　遠方から見渡せる上層部は周囲からの圧迫感を軽減し、渋谷らしい都会的な雰
囲気を意識したデザインとしています。
　内部は、居住者用エレベーターから直接オフィス階へアクセスし利用できるよ
うにしており、住む・働くを近接させることでの利便性を向上させています。ま
た、周辺敷地は薬局や診療所が不足している地域なのでクリニックモール、薬局
がオープンすることで、周辺への地域貢献を期待しています。
　前田建設工業株式会社
　建築事業本部　建築設計第２部　設計第２グループ

　市川　さおり

入居者、オフィステナント関係者が利用できるラウンジ 都心を一望できるHilltop terraceエントランスロビー

入居者専用のフィットネスジム

リアルゲイトが運営するワークプレイス

１ＤＫ住戸

２ＬＤＫ住戸

studio住戸

プレミアムフロア廊下


