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完成

■工事名称／南小岩六丁目地区第一種市街地再開発事業Ⅲ街区新築工事
■工事場所／東京都江戸川区南小岩６丁目番５
■施　　主／南小岩六丁目地区市街地再開発組合
■設　　計／清水建設株式会社一級建築士事務所
■監　　理／株式会社梓設計
■施　　工／清水建設株式会社東京支店
■敷地面積／，．㎡
■延床面積／，．㎡
■構　　造／ＲＣ一部Ｓ造
■階　　数／地下１階地上階
■工　　期／年月１日～年２月日

　建物写真撮影：曽我俊成（スタジオバウハウス）

アプローチ 歩行者デッキ

スカイラウンジ コミュニティラウンジ

清水建設株式会社
東京支店
南小岩六丁目地区第一
種市街地再開発事業
建設所長
毛利　元康

　
本
工
事
で
は

３
６
７
戸
の
超
高
層

住
宅
棟
と
公
共
施
設
や
商
業
施
設
が
入

る
商
業
棟
か
ら
な
る
延
べ
約
５
万
２
０

０
０
平
方

の
建
物
を
建
設
し
ま
し

た

最
大
の
特
徴
は

商
業
棟
の
５


７
階
に
整
備
さ
れ
た
約
２
５
０
０
台
収

容
の
機
械
式
駐
輪
場
で
す

水
平
循
環

式
で
こ
れ
ほ
ど
の
規
模
は
珍
し
く

施

工
は
手
探
り
の
状
態
で
始
め
ま
し
た


内
部
に
設
置
す
る
機
械
な
ど
の
搬
入
口

が
５
階
の
特
定
箇
所
の
み
と
い
う
制
約

が
あ
り

約
半
年
か
け
て
搬
入
・
設
置

・
安
全
確
認
を
行
い
ま
し
た


　
品
質
管
理
で
は

Ｍ
ａ
ｔ
ｔ
ｅ
ｒ
ｐ

ｏ
ｒ
ｔ
と
呼
ば
れ
る
３
Ｄ
計
測
技
術
を

活
用

３
６
０
度
カ
メ
ラ
で
耐
火
・
遮

音
壁
の
石
膏
ボ

ド
を
留
め
る
ス
テ


プ
ル
の
間
隔
を
計
測
し

基
準
値
以
内

で
あ
る
こ
と
を
確
認
し

記
録
と
し
て

残
し
ま
し
た

ま
た

二
重
床
の
支
持

脚
と
際
根
太
の
ピ

チ
と
防
振
ゴ
ム
の

厚
み
の
種
類
を
少
な
く
で
き
る
床
材
を

選
択
す
る
こ
と
で

目
に
見
え
な
い
部

分
の
施
工
の
信
頼
性
を
高
め
ま
し
た


こ
れ
は
先
に
施
工
し
た
Ⅱ
街
区
で
の
経

験
を
元
に
改
善
し
た
点
で
す


　
現
場
は
歩
行
者
や
自
転
車
が
ひ

き

り
な
し
に
通
る
場
所
で
す

安
全
面
で

は

警
備
員
へ
の
教
育
を
含
め
た
第
三

者
災
害
の
防
止
に
最
大
の
注
意
を
払
い

ま
し
た

Ⅰ

Ⅲ
街
区
を
段
階
的
に
施

工
し
た
た
め

供
用
済
み
区
画
の
す
ぐ

横
で
新
築
工
事
を
行
う
こ
と
に
な
り
ま

す

地
権
者

地
域
住
民
の
方
々
が
再

開
発
事
業
を
応
援
し
て
く
だ
さ

て
い

た
お
か
げ
で

大
き
な
ト
ラ
ブ
ル
も
な

く
進
め
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た

特
定

業
務
代
行
者
と
し
て
当
社
が
参
画
し
て

か
ら

年
に
な
り
ま
す

こ
の
た
び
全

街
区
が
完
成
し

事
業
全
体
で
約
６
０

０
戸
の
住
宅
や
公
共
施
設

商
業
施
設

な
ど
が
誕
生
し
ま
し
た

地
域
の
発
展

に
貢
献
で
き
た
こ
と
に
大
き
な
喜
び
を

感
じ
て
い
ま
す

関
係
者
の
皆
さ
ま
に

深
く
感
謝
申
し
上
げ
ま
す


機
械
式
立
体
駐
輪
場

　南小岩六丁目地区第一種市街地再開発事業の施設完成
にあたり、心からお祝いを申し上げます。先行したⅠ街
区「FIRSTA Ⅰ（ファスタワン）」、Ⅱ街区「FIRSTA
 Ⅱ（ファスタツー）」に続き、Ⅲ街区「FIRSTA Ⅲ
（ファスタスリー）」が竣工を迎え、組合設立から年
間にわたり事業に携わった、再開発組合、関係地権者なら
びに関係機関の皆さまのご尽力に深く敬意を表します。

　小岩駅周辺では、「年栄えるまちづくり」の方針
のもと、複数の事業が一体的に進められています。南小
岩六丁目地区再開発事業では、商業・業務・住宅の各機
能が集約され、駅周辺の利便性が向上すると期待されて
います。
　さらに、各街区をつなぐ安全な歩行空間が創出される
ほか、駅周辺の自転車利用に対応することができる，
台の公共駐輪場を備えております。これらの施設は日
常の移動をより円滑にし、快適な環境づくりに貢献して
いくものと考えています。
　本事業を契機とし、小岩駅周辺がますます発展するこ
とを祈念いたしまして、お祝いの言葉とさせていただき
ます。

　


小
岩
は
ど
ん
な
街
で
す
か


　
東
京
都
の
東
端
に
位
置
し

戦
前
か
ら
多
く
の
商
店
で
に
ぎ
わ

て

い
ま
し
た

私
は
１
９
３
５
年
生
ま
れ
で
す
が

夕
方
に
は
買
い
物
客

で
道
が
埋
め
尽
く
さ
れ
る
ほ
ど
活
気
が
あ

た
の
を
覚
え
て
い
ま
す


戦
後

駅
前
に
あ

た
三
つ
の
商
店
街
が
統
合
し
て
﹁
フ
ラ
ワ

ロ


ド
﹂が
誕
生
し
酒
屋
を
営
ん
で
い
た
父
が
初
代
会
長
に
就
き
ま
し
た


私
が
青
年
会
の
会
長
だ

た
と
き
に
始
め
た
﹁
現
金
つ
か
み
取
り
﹂
は

小
岩
の
名
物
行
事
で
商
店
街
が
街
の
顔
と
し
て
発
展
し
て
き
ま
し
た


　


再
開
発
事
業
の
経
緯
を
教
え
て
く
だ
さ
い


　
木
造
建
物
が
多
く

防
災
上
の
懸
念
が
あ

た
た
め

江
戸
川
区
か

ら
再
開
発
を
打
診
さ
れ
ま
し
た

阪
神
・
淡
路
大
震
災
の
記
憶
も
重
な

り

安
全
・
安
心
な
街
を
次
世
代
に
つ
な
ぐ
責
任
が
あ
る
と
考
え

決

意
し
ま
し
た

２
０
０
９
年
に
策
定
さ
れ
た
区
の
ま
ち
づ
く
り
基
本
構

想
﹁
１
０
０
年
栄
え
る
ま
ち
づ
く
り
﹂
と
い
う
目
標
の
下


年
に
都

市
計
画
決
定


年
に
組
合
設
立
が
認
可
さ
れ
ま
し
た


年
に
施
設

建
築
物
に
着
工
し

Ⅰ

Ⅲ
街
区
を
段
階
的
に
整
備
し
て
き
ま
し
た


　


事
業
を
振
り
返

て

ど
ん
な
気
持
ち
で
す
か


　
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
や
特
定
業
務
代
行
者
と
話
し
合
い
を
重
ね

信
頼

を
築
い
て
き
ま
し
た

私
た
ち
の
構
想
を
具
現
化
し
て
い
た
だ
き

予

定
通
り
の
工
期
で
立
派
な
建
物
が
完
成
し
た
こ
と
は

施
工
者
の
尽
力

と
地
権
者
と
の
信
頼
関
係
の
た
ま
も
の
だ
と
深
く
感
謝
し
て
い
ま
す


事
業
期
間
中
に

私
の
生
き
方
も
変
わ
り
ま
し
た

理
事
長
を
引
き
受

け
た
か
ら
に
は

何
と
し
て
も
完
成
を
見
届
け
よ
う
と
い
う
思
い
で
今

日
を
迎
え
ら
れ
ま
し
た

関
係
者
の
皆
さ
ま
に
感
謝
申
し
上
げ
ま
す


　


こ
れ
か
ら
ど
ん
な
街
に
し
て
い
き
た
い
で
す
か


　
か
つ
て
商
店
街
で
起
き
た
交
通
事
故
を
教
訓
に

安
全
確
保
と
美
観

を
兼
ね
備
え
た
コ
ン
ク
リ

ト
花
壇
を
設
置
し
ま
し
た

こ
れ
が

年

以
上
続
く
﹁
花
壇
コ
ン
ク

ル
﹂
へ
と
つ
な
が
り

街
に
彩
り
を
添
え

て
い
ま
す

再
開
発
で
も
広
く
安
全
に
歩
け
る
歩
道
を
確
保
し

都
会

で
あ
り
な
が
ら
花
と
緑
を
感
じ
ら
れ
る
街
に
な
り
ま
し
た

再
開
発
建

物
に
入
る
商
業
施
設
と
商
店
街
が
刺
激
し
合
い

街
全
体
の
利
便
性
が

さ
ら
に
高
ま
る
で
し

う

元
々
の
住
民
に
新
た
に
小
岩
に
住
ま
う
若

い
世
代
が
加
わ
り

１
０
０
年
後
も
魅
力
あ
る
街
に
な

て
く
れ
た
ら

う
れ
し
い
で
す


　
東
京
都
江
戸
川
区
で
進
め
ら
れ
て
い
た
南
小
岩
六
丁
目
地
区
第
一
種

市
街
地
再
開
発
事
業
の
施
設
建
築
物
工
事
が
完
了
し
た

供
用
開
始
さ

れ
て
い
る
Ⅰ

Ⅱ
街
区
に
続
き

こ
の
た
び
Ⅲ
街
区
の
﹁
Ｆ
Ｉ
Ｒ
Ｓ
Ｔ

Ａ
︵
フ

ス
タ
︶
Ⅲ
﹂
が
完
成

住
宅
や
商
業
施
設
の
ほ
か

約
３
０

０
０
台
の
公
共
駐
輪
場
で
構
成
す
る

防
災
性
の
向
上
と
と
も
に

小

岩
の
顔
と
し
て

さ
ら
な
る
に
ぎ
わ
い
づ
く
り
に
貢
献
す
る

設
計
・

施
工
は
清
水
建
設
が
担
当
し
た


メ
イ
ン
エ
ン
ト
ラ
ン
ス

　小岩は、蔵前橋通り・千葉街道・柴又街道が交わる交通の要衝として発
展してきたまちで、戦災を免れた地割や昭和初期から続く商店街文化を今
に残す下町です。子育て支援に力を入れる江戸川区政の成果もあり、近年
はファミリー層に人気の高い地域となっています。
　本計画は、年に策定されたＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり基本構想
を起点に、約年にわたり官民一体で進められてきた駅前再開発事業の３
期目となります。下町の歴史や生活文化を継承しつつ、防災性と都市機能
を高め、現代にふさわしい都市環境の再構築をテーマとしました。
　２階歩行者通路を都市基盤とし三つの街区を連携させ、立体的に駅前広
場や周辺をつなぐことで回遊性を高めるとともに、災害時でも安全に移動
できる動線や滞在空間を確保しました。東側低層部には商業、保育、医療
などの生活利便機能を配置し、都心を望む西側には長周期地震動に配慮し
た住宅タワーを計画しました。Ⅲ街区には最新鋭の自動駐輪設備や全車ハ
イルーフ対応の駐車施設を整備しました。人々の集うホールは、下町工場
を想起させる工芸的芸術の秀逸さを表現した空間です。
　歴史と防災、日常とにぎわいを重ね、小岩の都市文化が未来へと継承さ
れ、次世代が育まれていくことを祈念しております。

引き継がれる小岩の都市文化

清水建設株式会社　設計本部
集合住宅設計部
グループ長　 　長田　信春

南小岩六丁目地区
第一種市街地再開発事業 FIRSTA Ⅲ


