
新
宿
東
口
の
街
並
み
に
寄
与
す
る
新
た
な
施
設

新宿オカダヤＴＦビル　完成

﹁
ク
ラ
フ
ト
﹂感
の
あ
る
シ
ン
プ
ル
な
デ
ザ
イ
ン

事業主メッセージ

株式会社オカダヤ
代表取締役社長　蛭川　勝五

設計コンセプト

特徴的な敷地条件を克服

工
　

事
　

概
　

要

施工のポイント

（７） （第３種郵便物認可）２０２５年　（令和７年）　３月１４日　（金曜日）

　
昭
和
初
期
か
ら
生
地
や
手
芸
用
品
の
販
売
を
手
掛
け
て
き
た
オ
カ
ダ
ヤ
︵
東
京
都
新
宿
区

蛭
川
勝
五
社
長
︶
の
新
宿
本
店
を
建

て
替
え
る
プ
ロ
ジ

ク
ト
と
し
て
建
設
し
た
﹁
新
宿
オ
カ
ダ
ヤ
Ｔ
Ｆ
ビ
ル
﹂
が
完
成
し
た

子
会
社
の
オ
カ
ダ
ヤ
ア

ク
ス
と
東
和

不
動
産
︵
東
京
都
中
野
区
︶
の
共
同
事
業
と
し
て
建
設
し
た
ビ
ル
の
設
計
と
施
工
は
大
成
建
設
が
担
当
し
た

敷
地
が
不
整
形
な
難

し
い
条
件
を
設
計
上
の
工
夫
で
乗
り
越
え

人
通
り
が
絶
え
な
い
環
境
の
中
で
安
全
な
施
工
に
努
め
な
が
ら
完
成
に
導
い
た


　
１
９
２
７
︵
昭
和
２
︶
年
に
新
宿
で
創
業
し
た
当

社
は

今
年
で

年
を
迎
え
ま
す

創
業
当
時
は


オ

ダ

メ

ド
用
の
裏
地
や
ボ
タ
ン
な
ど
テ

ラ


向
け
に
洋
裁
の
資
材
を
販
売
し
て
い
ま
し
た

時

代
の
変
遷
に
合
わ
せ
て
手
芸
材
料
の
専
門
店
と
し
て

業
容
を
広
げ
な
が
ら

顧
客
の
中
心
で
あ
る
女
性
用

の
ラ
ン
ジ

リ

や
メ

ク
商
品
の
販
売
な
ど
も
手

掛
け
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た

新
宿
本
店
の
ほ
か


商
業
施
設
に
テ
ナ
ン
ト
と
し
て
出
店
し
て
事
業
を
展

開
し
て
い
ま
す


　
今
回
の
プ
ロ
ジ

ク
ト
は

同
一
区
画
に
あ

た

五
つ
の
ビ
ル
を
新
宿
本
店
ビ
ル
と
し
て
建
て
替
え
る

も
の
で
し
た

老
朽
ビ
ル
の
建
て
替
え
を
促
進
し
て

安
全
・
安
心
な
ま
ち
づ
く
り
を
目
指
す
行
政
の
動
き

と
も
連
動
し
た
も
の
で
も
あ
り
ま
す


　
既
存
ビ
ル
を
区
分
所
有
し
て
い
た
グ
ル

プ
会
社

の
オ
カ
ダ
ヤ
ア

ク
ス
と

東
和
不
動
産
が
共
同
で

建
設
し
た
新
し
い
ビ
ル
は

地
下
１
階
地
上

階
建

て
と
な
り
ま
す

オ
カ
ダ
ヤ
で
は

地
下
１
階
で
ラ

ン
ジ

リ


６


階
で
従
来
通
り
手
芸
材
料
を

中
心
と
す
る
物
販
を
手
掛
け
て
ま
い
り
ま
す
ま
た



階
で
は
ワ

ク
シ


プ
な
ど
の
開
催
や
ミ
シ
ン

利
用
が
可
能
な
フ
リ

ス
ペ

ス
と
し
て
開
放
す
る

新
た
な
試
み
も
取
り
入
れ
ま
す

新
し
く
な

た
新

宿
オ
カ
ダ
ヤ
本
店
は

日
午
前

時

分
に
オ

プ

ン
し
ま
す


　
低
層
部
の
１

５
階
は
テ
ナ
ン
ト
フ
ロ
ア
と
な

り

オ
カ
ダ
ヤ
の
物
販
と
親
和
性
の
あ
る
店
舗
を
誘

致
し
ま
し
た

お
客
様
に
は

エ
レ
ベ

タ

で
オ

カ
ダ
ヤ
か
ら
テ
ナ
ン
ト
フ
ロ
ア
ま
で
全
館
を
回
遊
し

な
が
ら
買
い
物
を
楽
し
ん
で
い
た
だ
き
た
い
と
考
え

て
い
ま
す

テ
ナ
ン
ト
フ
ロ
ア
も
ゴ

ル
デ
ン
ウ



ク
に
合
わ
せ
て
開
業
と
な
る
予
定
で
す


　
建
て
替
え
プ
ロ
ジ

ク
ト
の
設
計
・
施
工
を
担
当

し
た
大
成
建
設
に
は

不
整
形
な
敷
地
の
中
で
も
売

り
場
面
積
を
減
ら
す
こ
と
の
な
い
よ
う
な
ア
イ
デ
ア

を
練

て
い
た
だ
き
ま
し
た

当
社
が
商
品
と
し
て

扱
う
﹁
ク
ラ
フ
ト
﹂
感
の
あ
る
シ
ン
プ
ル
な
デ
ザ
イ

ン
の
ビ
ル
が

新
宿
東
口
前
の
街
に
も
寄
与
す
る
こ

と
に
な
る
と
期
待
し
て
い
ま
す


　今回の建物を設計する上での最大の課題
は、敷地が「凹」の字のような特徴的な形
状であることでした。厳しい条件だからこ
そ、それを逆手に取ったアイデアで、課題
を克服できるのではないか。生地や毛糸、
手芸材料の専門店を営むオカダヤ様へ買い
物に訪れる方々に、購買体験価値やものづ
くりの喜びを提供できるような設計を目指
しました。
　蛇行した敷地に沿い、６ｍ幅で一筆書き
のようになぞった空間を創出。エレベー
ターや避難動線、設備シャフトなどを集約
したセンターコアは、コンパクトなものと
なるようにしました。建物外周には、
㎜角のダブルコラムを．ｍ間隔で配しま
した。これによって襞状の骨格を作り出し、
商材を陳列するための壁面長と一望性のな
い、購買体験を豊かにする店舗が実現でき
るようにしました。
　外装は、オカダヤ様が社会へ提供してい

る「クラフト」の持つ豊かさをアピールで
きるたたずまいとすることを考えました。
外壁に用いた押し出し成型セメント板の目
地は、柱や階高の位置に合わせた割付とし
ています。店舗内部の骨格をつくりだして
いるストラクチャーを、建物の前を行きか
う人たちにも感じ取ってもらいたいという
思いも込めています。
　新宿駅東口という人通りも多い場所で今
回、個性的な柱と売り場の形状による商業
建築の設計を手掛けることができました。
ミシンを置いた作業スペースも設けるとい
う新たなイベントフロアから、この地で約
年続いてきたオカダヤ様の企業カルチ
ャーを発信し、ものづくりの楽しさを感じ
てもらえるような場になることを願ってい
ます。テナントの各店舗にも、この空間を
面白い売り場づくりに生かしていただけた
らうれしい限りです。

設計室長
中藤　泰昭

シニア・アーキテクト
坪沼　一希

大成建設株式会社設計本部設計第一部

新宿の街から見た新ビル

■工事名称：（仮称）新宿共同ビルオカダヤ本店建替えプロジェクト
■所在地：東京都新宿区新宿３－－
■発注者：株式会社オカダヤアークス、東和不動産株式会社
■設計・監理・施工：大成建設株式会社
■ＰＭＲ／ＣＭＲ：株式会社山下ＰＭＣ
■建物用途：物販店舗ほか
■敷地面積：．㎡
■建築面積：．㎡
■延床面積：，．㎡
■構造：Ｓ造
■階数：地下１階地上階塔屋２階
■工期：解体工事年３月１日～年５月日、新築工事年６月１日～年１月日

撮影：熊谷直樹写真事務所

大成建設株式会社東京支店
（仮称）新宿共同ビルオカダヤ
本店建替えプロジェクト

所長　今津　洋也

建物内から通りを臨む

　
今
回
の
建
て
替
え
プ
ロ
ジ


ク
ト
は

移
転
先
の
商
業

施
設
の
閉
館
が
着
工
時
点
で

決
定
し
て
い
た
た
め
厳
し
い

工
期
設
定
で
し
た

ま
た
２

０
２
４
年
４
月
か
ら
施
行
さ

れ
た
時
間
外
労
働
の
上
限
規

制
に
も
直
面
し
て
い
ま
し

た
こ
の
よ
う
な
環
境
下
で


作
業
所
員
の
モ
チ
ベ

シ


ン
を
高
め
る
目
的
で
﹁
働
き

や
す
い
職
場
環
境
﹂
の
整
備

に
努
め
ま
し
た


　
具
体
的
に
は

事
務
所
を

作
業
所
に
隣
接
す
る
テ
ナ
ン

ト
ビ
ル
に
設
置
し

働
き
や

す
さ
を
追
求
し
た
ウ

ル
ネ

ス
作
業
所
と
し
て
快
適
な
執

務
空
間
を
構
築
す
る
こ
と

で

作
業
環
境
の
改
善
を
図

り
移
動
の
負
担
を
軽
減
し
ま

し
た

施
工
効
率
を
高
め
る

た
め
に
事
前
に
綿
密
な
検
討

を
行
い

非
常
に
タ
イ
ト
な

工
期
を
完
遂
し
ま
し
た


　
鉄
骨
工
事
に
お
い
て
は


地
上
部
の
鉄
骨
構
造
は
２
５

０

角
の
ダ
ブ
ル
細
柱
フ
レ


ム
で
あ
り

柱
断
面
が
小

さ
く
建
て
入
れ
で
は

難
度

の
高
い
精
度
管
理
が
求
め
ら

れ
ま
し
た
が

１
フ
ロ
ア
約


本
の
柱
鉄
骨
の
精
度
管
理

に
細
心
の
注
意
を
払
い

所

定
の
精
度
を
保
つ
こ
と
が
で

き
ま
し
た


　
外
装
工
事
に
お
い
て
は


近
隣
ビ
ル
と
の
離
隔
が
５
０

０

と
狭
く

近
隣
に
対
し

て
日
々
工
事
騒
音
の
配
慮
を

行
い

安
全
面
・
工
程
面
で

も
非
常
に
難
易
度
が
高
い
施

工
と
な
り
ま
し
た

外
装
仕

上
げ
は

押
し
出
し
成
形
セ

メ
ン
ト
板
の
素
材
感
を
活
か

す
ク
リ
ア
塗
装
を
施
し

材

料
の
仕
上
り
に
つ
い
て
設
計

者
と
何
度
も
打
ち
合
わ
せ
を

行
い

お
客
様
に
満
足
い
た

だ
け
る
仕
上
り
と
な
り
ま
し

た


　
施
工
場
所
が
日
本
最
大
級

の
繁
華
街
で
あ
る
新
宿
歌
舞

伎
町
に
程
近
く

国
内
外
か

ら
多
く
の
観
光
客
が
訪
れ


昼
夜
を
問
わ
ず
多
く
の
歩
行

者
が
通
行
す
る
中
で
は
あ
り

ま
し
た
が

無
事
に
竣
工
を

迎
え
る
こ
と
が
で
き
た
こ
と

に
心
か
ら
安
堵
︵
あ
ん
ど
︶

し
て
い
ま
す

プ
ロ
ジ

ク

ト
に
携
わ

た
全
て
の
関
係

者
様
に
深
く
感
謝
申
し
上
げ

ま
す


２
５
０

角
の
ダ
ブ
ル
コ
ラ
ム
を
等
間
隔
に
配
置


