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大衆娯楽文化をけん引する施設に

東急歌舞伎町タワー　４月日開業

施主インタビュー

東急株式会社
執行役員　新宿プロジェクト企画開発室

室長　木村　知郎氏

（６）（第３種郵便物認可） ２０２３年　（令和５年）　４月１４日　（金曜日）
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　――開発の経緯についてお聞かせください。
　世界でも有数の繁華街である歌舞伎町は古くから数多くの映画館や劇
場、ライブハウスなどが集積する大衆娯楽文化の発信地という顔を持ちま
す。「東急歌舞伎町タワー」は、東京圏国家戦略特別区域における国家戦
略都市計画建築物等整備事業として「新宿TOKYU  MILANO」と、隣接
地のカプセルホテル「グリーンプラザ新宿」の跡地に建設した高層複合施
設です。
　新型コロナウイルスの影響によって娯楽や宿泊の楽しみ方に変化が生じ
ていますが、好きなものに対する情熱は世代を問わず高まっています。そ
こで“好きを極める”をコンセプトに、ホテルとエンターテインメントの
複合施設という特性を生かし、お客様の「好き」を極められるような場所
を目指しました。街の歴史を継承した大衆娯楽を核とする新たな都市観光
拠点を創出し、回遊性とにぎわいの向上を図っています。
　――貴社と歌舞伎町のつながりを伺います。
　当社と歌舞伎町とのつながりは、東急グループの事実上の創立者五島慶
太の提言によって年に開催された「東京産業文化博覧会」の建物を東
京急行電鉄（現・東急）が譲り受けたところから始まります。年に複合
娯楽施設「新宿東急文化会館」を開業し、同館内のロードショー館「新宿
ミラノ座」を中心に大きなにぎわいをみせました。年に「新宿TOKYU 
 MILANO」と改称し、年の閉館まで映画をはじめとした新宿の大衆
娯楽文化をけん引してきました。

　――施設の特徴は。
　地上階、地下５階、塔屋１階の建物はライブホールや劇場、映画館、
ホテルなどで構成します。地下１～４階はライブホール「Zepp Shinjuku (
TOKYO)」がオープンします。スタンディングは約人、シーティン
グは約人をそれぞれ収容可能です。既存の大規模ライブハウスは湾岸
エリアなど都心から少し離れている中で、本施設はＪＲ新宿駅から徒歩７
分の好立地にあります。また夜間には新たな空間活用として、ナイトエン
ターテインメント施設「ZEROTOKYO」を展開します。
　６～８階は、約席の劇場「THEATER MILANO-Za」です。舞台か
ら最後列の座席までわずかｍほどで、演者と観客がお互いの鼓動や息づ
かいを感じられる臨場感のある空間としました。演劇をはじめ音楽や映像
など多彩なエンターテインメントを提供していきます。
　９、階では全８スクリーンの映画館「１０９シネマズプレミアム新宿」
がオープンします。本映画館では全席プレミアムシートと、最新の映写・
音響設備でここでしか味わえない映像体験をお届けします。中でも音にこ
だわり、全シアター音響を世界的音楽家・坂本龍一氏に監修していただき
ました。スピーカーの選択から幕あいに流れる環境音楽に至るまで館内の
音をトータルで監修していただいています。また観る前のワクワク感や観
た後の余韻など映画を中心としたコミュニケーションを促進するため、ラ
ウンジを併設しました。映像体験が手軽な世の中で、映画を観るモチベー
ションを高められる環境を整えることにより、他映画館と差別化を図って
います。
　階～階には二つのグレードのホテルをご用意しました。～階の
「HOTEL GROOVE SHINJUKU, A PARKROYAL Hotel」は、下層階
のエンターテインメント施設などと連動した全室のライフスタイルホ
テルです。比較的カジュアルな価格帯でエンタメ感あふれる空間をお楽し
みいただけます。～階の「BELLUSTAR TOKYO, A Pan Pacific Hot
el」は、５部屋のペントハウスを含む全室のラグジュアリーホテルにな
ります。日本の伝統文化を取り入れたインテリアと東京を一望できる眺望
が魅力です。両ホテルともに５月日の開業を予定しております。
　また災害時に約人の帰宅困難者を想定し、屋外ビジョン「KABUKI
CHO TOWER VISION」で災害情報の発信をしたり、新宿区が管理する
防災備蓄倉庫を設置したりしました。さらに地域冷暖房の導入や非常用電
源の設置によって、まちの防災性向上に寄与します。
　――完成にあたっての思いは。
　歌舞伎町の新たなシンボルとなるエンターテインメントの発信拠点が完
成いたしました。本施設の完成をきっかけに歌舞伎町が一層発展し、新宿
ひいては東京の魅力向上につながることを期待しています。



設計コンセプト
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独自技術でホールの縦ノリを抑制工　事　概　要
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新宿エリアの新たな都市観光拠点
（７） （第３種郵便物認可）２０２３年　（令和５年）　４月１４日　（金曜日）

株式会社久米設計
開発マネジメント本部
ソーシャルデザイン室
室長　井上　宏

　歌舞伎町がこれからも都市観光のデ
ィスティネーションであり続けるため
に、魅力ある歌舞伎町の未来に向けて
何ができるかというシナリオを事業者
とともにつくるところからこのプロジ
ェクトは始まりました。高さ約ｍ
のタワーには、エンターテインメント
と観光のコンテンツが積層されていま
す。観光に応える多様なコンテンツが
点在する歌舞伎町というまちをタワー
状に拡張し魅力を高め、都市体験の機
会を増やすことを狙っています。盛り
場を実現する歴史的な都市計画に基づ
き整備された歌舞伎町は、迷宮的な街
路や四方を建物に囲われた稀有な「都
市広場」により世界有数の繁華街を実
現しています。その都市広場「シネシテ
ィ広場」と一体になる形で屋外ステー
ジを設け、「屋外劇場的都市空間」と
して都市体験を深めています。「歌舞
伎町というまちの一部をつくる」とい

うスタンスで都市計画と建築計画を統
合的に担いプロジェクトを推進し「国
家戦略特区」の認定もいただきました。
歌舞伎町という寛容なまちの姿を重ね
合わせ、さまざまなチャレンジとサク
セスを見守る「ステージ」が建物各所
に散りばめられています。技術的には、
ホテル機能とエンターテインメント機
能の複合という例のない超高層建築を
実現するために、柔軟な構造変換シス
テムや音・振動の制御、風揺れ抑制装置
などさまざまな工夫を施しています。
　これまで注いできたエンジニアリン
グと都市への思いが、歌舞伎町のさら
なる魅力や文化の醸成に寄与すること
を願っています。

清水・東急建設ＪＶ
鈴木　和夫所長
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■事　　業　　名：（仮称）歌舞伎町一丁目地区開発計画（新宿ＴＯ
ＫＹＵ　ＭＩＬＡＮＯ再開発計画）

■工　　事　　場　　所：東京都新宿区歌舞伎町一丁目番１号
■建　　築　　主：東急株式会社、株式会社東急レクリエーション
■敷　　地　　面　　積：，．㎡
■建　　築　　面　　積：約，㎡
■延　　床　　面　　積：約，㎡
■階　　　　数：地下５階地上階塔屋１階
■構　　　　造：Ｓ・ＳＲＣ造
■設　計　・　監　理：久米設計・東急設計コンサルタント設計共同企業

体
■外装デザイン：永山祐子建築設計
■施　　　　工：清水・東急建設共同企業体
■主　　要　　用　　途：ホテル、劇場、映画館、店舗、駐車場など
■工　　　　期：年８月５日～年１月日

９、階「１０９シネマズプレミアム新宿」シアター６（ScreenX）　写真提供／©TOKYU KABUKICHO TOWER

６～８階「THEATER MILANO-Za」

階レストラン「JAM　DINING&BAR」

「１０９シネマズプレミアム新宿」ラウンジ

２階エンターテインメントフードホール
「新宿カブキhall～歌舞伎横丁」

地下１～４階「Zepp Shinjuku (TOKYO)」

～階「HOTEL GROOVE SHINJUKU, A PARK
ROYAL Hotel」Delxe Twin

～階「BELLUSTAR TOKYO, A Pan Pacific Hotel」
Studio Premier Twin

公式ＨＰから


