
西新宿五丁目北地区防災街区整備事業

事業主あいさつ

西新宿五丁目北地区防災街区整備事業組合

世代を超えた新たな交流に期待

設計コンセプト

地域に開かれたまちづくりを推進

防
災
力
向
上
と
エ
リ
ア
活
性
化
に
貢
献

（７） （第３種郵便物認可）２０２３年　（令和５年）　４月２７日　（木曜日）

Ａ棟「住友不動産新宿ファーストタワー」㊨とＢ棟「シティタワー新宿」 　 　 　撮影：株式会社エスエス東京支店

　
西
新
宿
五
丁
目
北
地
区
防
災
街
区
整
備

事
業
組
合
が
東
京
都
新
宿
区
で
進
め
て
い

た
防
災
街
区
整
備
事
業
が
完
成
し
た

同

事
業
で
は

住
宅
や
事
務
所
な
ど
で
構
成

す
る
﹁
住
友
不
動
産
新
宿
フ


ス
ト
タ

ワ

﹂
︵
Ａ
棟
︶
と
住
宅
や
事
務
所

店

舗

保
育
所
な
ど
が
入
る
﹁
シ
テ

タ
ワ


新
宿
﹂
︵
Ｂ
棟
︶
の
２
棟
を
建
設

新

宿
駅
か
ら
徒
歩

分
ほ
ど
で

東
京
メ
ト

ロ
西
新
宿
駅
と
中
野
坂
上
駅

都
営
大
江

戸
線
西
新
宿
五
丁
目
駅
か
ら
徒
歩
６
分
圏

内
に
位
置
す
る

あ
わ
せ
て
親
水
公
園
や

広
場
な
ど
地
域
住
民
の
日
常
的
な
憩
い
場

を
整
備
し

防
災
力
の
向
上
と
に
ぎ
わ
い

の
創
出
が
期
待
さ
れ
る

設
計
は
ア

ル

・
ア
イ
・
エ

・
Ｅ

Ｄ

Ｌ

一
級
建

築
士
事
務
所
Ｊ
Ｖ

施
工
は
大
成
建
設
・

五
洋
建
設
Ｊ
Ｖ
が
そ
れ
ぞ
れ
担
当
し
た


　年７月に都市再生緊急整備地域の指定を受けた当地区は、
老朽化が進む木造住宅が密集し、狭あいな道路が残されていたこ
とから、防災面で多くの不安を抱えていました。また以前は沿道
に商店が立ち並ぶ活気のあるまちでしたが、近年は周囲との交流
が希薄化していると感じていました。
　地元を良くしたい後世に何かを残したいという思いから年に
地元有志でまちづくり検討をスタートし、地域の防災機能の向上
とエリアの活性化を目的に当事業は始まりました。商業を再生し
て、にぎわいを創出するために十二社通りには連続性のある商業
施設、地域住民のコミュニティーづくりのために神田川沿いには
公園と連続する広場や水と緑の散歩道を整備しました。

　事業パートナーとして住友不動産を選んだのは、新宿で難航し
ていた他の再開発事業をまとめ上げる実行力と、バブル崩壊や
リーマンショックなどの場面でも一貫して西新宿の再開発に取り
組み続けてきた姿勢を評価したからです。東日本大震災や大型台
風、ゲリラ豪雨などの天災や経済情勢の変動など難局もありまし
たが、住友不動産やコンサルタントの尽力によって、この春無事
に竣工を迎えました。
　当地区は老朽化した木造住宅が密集していた上に、数多くの土
地建物所有者や賃借人がいる状態で事業は困難なものでした。多
くの権利者の方々や関係行政と地道に話し合いを重ねることで、
木造密集地の解消や道路拡幅など防災機能の向上する基盤整備
と、エリアの活性化に貢献する持続可能なまちづくりを行い、安
心・安全に過ごすことができるまちが完成しました。
　ここに住まう人、働く人、訪れる人、さまざまな人たちが交流
し、持続的に活気あふれるまちであり続けることを期待していま
す。特にこの地域に住む若い人たちと生まれる新たな交流は楽し
みにしています。十二社通りにはかつてのにぎわいが戻り、神田
川沿いの水と緑の散歩道では多世代の交流が生まれるというこれ
まで思い描いてきたことが現実になろうとしている高揚感に地権
者一同包まれています。また災害発生時には住んでいる人だけで
なく、地域で働く人やその時訪れていた人にも地域住民が手を差
し伸べられるような体制を整えていきたいと思っています。

　当地区は新宿副都心に近接し、北を青梅街道、東を十二社通り、
西を神田川に囲まれた地区です。防災街区整備事業として、まち
づくりの基本方針「つどい　にぎわう　せせらぎのある街」を掲
げ、十二社通り沿いの商業の再生により連続した街のにぎわいを
創出すると共に、防災都市計画施設でもある神田川沿いの公園と
連続する広場や水と緑の遊歩道を一体的に整備し、歩行者空間を
大切とした地域に開かれたまちづくりを目指した計画を行いまし
た。

　施設としてはＡ地区、Ｂ地区それぞれに１棟ずつ事務所・店舗
・住宅が複合したタワーを配置しています。周辺の街との「つな
がり」を重視し、青梅街道に面したＡ地区北側にはガラスのファ
サードと開放性のあるアトリウムによるオフィスの顔づくりを行
い、十二社通りに面したＡＢ地区東側には大小店舗を配置した商
業の再生ゾーンを計画しました。そして神田川を臨むＡＢ地区西
側には公園と連続し防災性能も備えた緑豊かな広場空間をそれぞ
れの地区に整備しました。この公園と広場デザインには、地区の
歴史の継承を意図した古い街並みのフットプリントをデザインモ
チーフとして採用し、公園の円型のベンチに刻まれた地区の歴史
の刻印「西新宿　時のモニュメント」と共に、地域の記憶を未来
へ継承しています。
　緑豊かな広場空間に上質な施設が溶け込み、開放的でありなが
ら、どこか落ち着いた佇まいの街「新宿ファーストシティ」が、
完成後も地域のまちづくりの発展に大きく貢献してくれることを
願っています。

株式会社アール・アイ・エー東京本社　設計一部　木村陽介



西新宿五丁目北地区防災街区整備事業

住友不動産新宿ファーストタワー

　施工のポイント　　　免震下部ＰＣ化で高精度に施工

西
新
宿
の
顔
と
な
る
複
合
業
務
拠
点

工
　

事
　

概
　

要

（８）（第３種郵便物認可） ２０２３年　（令和５年）　４月２７日　（木曜日）

約，㎡の基準階オフィス

■工　事　名　称：（仮称）西新宿五丁目北地区防災街区整備事業防災
施設建築物Ａ棟新築工事

■工　事　場　所：東京都新宿区西新宿５－１
■建　築　主：西新宿五丁目北地区防災街区整備事業組合
■敷　地　面　積：，．㎡
■建　築　面　積：，．㎡
■延　床　面　積：，．㎡
■階　　　数：地下２階地上階
■構　　　造：Ｓ・ＣＦＴ・ＲＣ造
■設計・監理：アール・アイ・エー、Ｅ．Ｄ．Ｌ．共同企業体
■施　　　工：大成建設株式会社
■主　要　用　途：共同住宅、事務所、店舗、駐車場、駐輪場
■工　　　期：年９月日～年３月日

〈住居フロア〉ラ・トゥール新宿ファースト

エントランス コミュニティ広場

居室内観（モデルルーム）

　
現
場
は
青
梅
街
道
と
十
二
社
︵
じ


う
に
そ
う
︶
通
り
に
面
す
る
敷
地

の
一
角

工
事
を
統
括
す
る
大
成
建

設
の
安
富
浩
之
作
業
所
長
は
﹁
人
も

車
両
も
往
来
が
激
し
い
道
路
に
挟
ま

れ
た
立
地
の
た
め

第
三
者
災
害
防

止
を
徹
底
し

お
客
さ
ま
に
満
足
し

て
い
た
だ
け
る
建
物
を
目
指
し
ま
し

た
﹂
と
振
り
返
る


　
本
工
事
で
は
Ａ
棟
に
あ
た
る
オ
フ


ス
住
居
一
体
の
高
層
ビ
ル﹁
住
友

不
動
産
新
宿
フ


ス
ト
タ
ワ

﹂

を
建
設
し
た

搬
出
入
ゲ

ト
は
青

梅
街
道
と
十
二
社
通
り
に
複
数
設
置

し

工
程
に
よ

て
ゲ

ト
を
使
い

分
け
た

ま
た
地
下
駐
車
場
と
ス
ロ


プ
を
先
行
施
工

資
材
搬
入
車
両

は
地
上

生
コ
ン
車
は
地
下
１
階
と

そ
れ
ぞ
れ
動
線
を
分
け
る
こ
と
で


効
率
的
な
施
工
に
つ
な
げ
た


　
地
下
工
事
で
は
不
透
水
層
が
な
い

た
め

デ


プ
ウ

ル
で
排
水
し

な
が
ら
Ｓ
Ｍ
Ｗ
で
外
周
全
体
に
山
留

め
壁
を
形
成

短
辺
方
向
は
２
段
の

切
り
梁

長
辺
方
向
は
ア

ス
ア
ン

カ

や
斜
梁
な
ど
を
設
置
す
る
こ
と

で
山
留
め
壁
を
補
強
し
た


　
敷
地
境
界
か
ら
約
９

の
青
梅
街

道
直
下
を
丸
ノ
内
線
が
走
る

安
富

作
業
所
長
は
﹁
事
前
に
変
位
を
最
小

値
で
抑
え
ら
れ
る
よ
う
な
施
工
計
画

を
立
案
し

着
工
後
は
施
工
ス
テ


プ
に
応
じ
て
軌
道
計
測
を
実
施
す
る

こ
と
で

東
京
メ
ト
ロ
様
が
求
め
る

管
理
値
を
実
現
し
ま
し
た
﹂と
話
す


　
躯
体
工
事
で
は
順
打
ち
工
法
を
採

用

地
下
２
階
か
ら
１
階
床
下
ま
で

は
構
台
上
で
作
業
を
進
め

地
上
３

階
ま
で
は
構
台
を
徐
々
に
バ
ラ
し
な

が
ら
施
工
し
た

そ
れ
以
降
は
６
０

０

の
タ
ワ

ク
レ

ン
を
２
台
設

置
し

２
工
区
に
分
け
て
躯
体
を
構

築
し
た

　

　
品
質
面
で
工
夫
を
要
し
た
の
は
柱

頭
免
震
の
取
り
合
い
部

Ｒ
Ｃ
と
鉄

骨
と
免
震
装
置
が
取
り
合
う
た
め
緻

密
な
作
業
が
要
求
さ
れ
た
と
い
う


そ
こ
で
設
計
者
と
早
い
段
階
か
ら
検

討
を
重
ね
て
免
震
下
部
を
Ｐ
Ｃ
化


現
場
で
の
作
業
を
極
力
減
ら
し

高

精
度
な
施
工
を
実
現
し
た


　
完
成
を
迎
え
て
安
富
作
業
所
長
は

﹁
こ
れ
ま
で
オ
フ

ス
ビ
ル
を
手
が

け
る
機
会
が
多
か

た
た
め

今
回

の
住
宅
・
オ
フ

ス
一
体
ビ
ル
は
難

し
さ
も
あ
り
ま
し
た
が

お
客
さ
ま

に
喜
ん
で
い
た
だ
け
る
良
い
建
物
に

な

た
と
実
感
し
て
い
ま
す

本
工

事
に
携
わ

た
全
て
の
皆
さ
ま
に
感

謝
申
し
上
げ
ま
す
﹂
と
謝
辞
を
述
べ

た


撮影：株式会社エスエス東京支店



西新宿五丁目北地区防災街区整備事業

シティタワー新宿

　施工のポイント　　　　　　資材の落下・飛散防止を徹底

緑
豊
か
な
都
心
居
住
空
間
を
整
備

工
　

事
　

概
　

要

（９） （第３種郵便物認可）２０２３年　（令和５年）　４月２７日　（木曜日）

エントランスホール

居室内観

フィットネスルーム 四季の庭

■工　事　名　称：（仮称）西新宿五丁目北地区防災街区整備事業防災施設
建築物Ｂ棟新築工事

■工　事　場　所：東京都新宿区西新宿５－２
■建　築　主：西新宿五丁目北地区防災街区整備事業組合
■敷　地　面　積：，．㎡
■建　築　面　積：，．㎡
■延　床　面　積：，．㎡
■階　　　数：地下２階地上階
■構　　　造：ＲＣ一部Ｓ造
■設計・監理：アール・アイ・エー、Ｅ．Ｄ．Ｌ．共同企業体
■施　　　工：五洋建設株式会社
■主　要　用　途：共同住宅、店舗、保育所、駐車場、駐輪場
■工　　　期：年９月日～年３月日

　
現
場
は
新
宿
区
西
新
宿
五
丁
目
の

十
二
社
︵
じ

う
に
そ
う
︶
通
り
に

面
す
る
敷
地
の
一
角

複
数
の
地
下

鉄
駅
に
近
接
し

朝
夕
を
中
心
に
多

く
の
人
が
行
き
交
う

現
場
で
陣
頭

指
揮
を
執

た
五
洋
建
設
の
薬
師
寺

陽
所
長
は
﹁
﹃
誰
が
見
て
も
恥
ず
か

し
く
な
い
現
場
﹄
を
ス
ロ

ガ
ン
に

掲
げ

資
材
の
落
下
・
飛
散
対
策
な

ど
第
三
者
災
害
防
止
を
徹
底
し
て
工

事
を
進
め
て
き
ま
し
た
﹂
と
振
り
返

る


　
本
工
事
で
は
Ｂ
棟
に
あ
た
る
分
譲

マ
ン
シ

ン﹁
シ
テ

タ
ワ

新
宿
﹂

を
建
設
し
た

搬
出
入
は
十
二
社
通

り
側
ゲ

ト
２
カ
所
か
ら
実
施

そ

の
う
ち
南
側
は
同
社
専
用
の
ゲ

ト

と
し

北
側
は
同
街
区
内
Ａ
棟
を
手

が
け
る
大
成
建
設
と
の
共
用
ゲ

ト

と
し
て
時
間
調
整
を
行
い
な
が
ら
使

用
し
た

タ
ワ

ク
レ

ン
は
東
西

に
２
機
設
置
し

東
側
の
道
路
に
面

す
る
一
部
低
層
部
を
後
施
工

西
側

は
芝
生
広
場
を
活
用
す
る
こ
と
で


効
率
的
な
施
工
に
つ
な
げ
た


　
躯
体
工
事
で
は
Ｐ
Ｃ
ａ
︵
プ
レ
キ


ス
ト
︶
を
採
用
し

現
場
で
の
作

業
を
軽
減
し
た

薬
師
寺
所
長
は

﹁
施
工
が
難
し
い
柱
と
梁
が
交
差
す

る
仕
口
な
ど
の
部
材
に
Ｐ
Ｃ
ａ
を
活

用
し

１
フ
ロ
ア
を
４
日
間
で
構
築

す
る
サ
イ
ク
ル
と
し
ま
し
た
﹂
と
説

明
す
る

品
質
面
で
は
内
装
の
初
期

工
程
で
あ
る
間
仕
切
り
や
床
の
施
工

に
注
力
し
た

部
屋
ご
と
に
写
真
を

撮
影
し

施
工
要
領
に
合
致
し
て
い

る
か
チ


ク
す
る
こ
と
で

高
精

度
な
施
工
を
実
現
し
た


　
苦
労
し
た
の
は
着
工
直
後
に
猛
威

を
振
る
い
始
め
た
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ

ル
ス
へ
の
対
応

薬
師
寺
所
長
は

﹁
消
毒
や
検
温
等
の
感
染
防
止
対
策

の
実
施

感
染
者
や
濃
厚
接
触
者
の

把
握
な
ど

こ
れ
ま
で
に
な
い
衛
生

管
理
に
当
初
は
戸
惑
い
ま
し
た
が


工
程
等
へ
の
影
響
を
出
さ
ず
に
済
み

ま
し
た

し
か
し

現
場
で
親
睦
を

深
め
る
イ
ベ
ン
ト
を
開
催
で
き
な
か


た
こ
と
が
残
念
で
す
﹂
と
話
す


　
ま
た
同
社
の
取
り
組
み
と
し
て
職

長
全
員
に
ｉ
Ｐ
ａ
ｄ
を
支
給

進
ち


く
状
況
や
留
意
点
を
即
時
共
有
す

る
な
ど

デ
ジ
タ
ル
技
術
も
活
用
す

る
こ
と
で
円
滑
な
作
業
に
努
め
た


　
完
成
を
迎
え
て
薬
師
寺
所
長
は

﹁
コ
ロ
ナ
禍
で
の
工
事
は
難
し
さ
も

あ
り
ま
し
た
が
無
事
に
終
え
る
こ
と

が
で
き
ま
し
た

ご
尽
力
い
た
だ
い

た
全
て
の
皆
さ
ま
に
深
く
感
謝
申
し

上
げ
ま
す
﹂
と
謝
辞
を
述
べ
た
 撮影：株式会社エスエス東京支店


