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賃
貸
ビ
ル
化
で
保
有
資
産
を
最
適
運
用

自
立
分
散
型
の
都
市
づ
く
り
を
推
進

　
｜
｜
﹁
睦
ビ
ル
　
二
子
玉
川
﹂
を
建
設

す
る
に
至

た
経
緯
を
お
話
し
下
さ
い


　
池
田
　
当
社
は
以
前

世
田
谷
区
奥
沢

に
工
場
を
保
有
し
て
い
た
こ
と
か
ら

比

較
的
近
い
こ
の
場
所
に
社
宅
を
構
え
て
い

ま
し
た

そ
の
後

工
場
を
町
田
市
に
移

転
し
た
の
に
伴
い

最
近
ま
で
小
規
模
の

事
務
所
ビ
ル
と
賃
貸
倉
庫
と
し
て
使

て

い
ま
し
た
が

老
朽
化
が
進
ん
だ
の
を
機

に

建
て
替
え
に
よ
る
収
益
化
を
図
ろ
う

と
考
え
ま
し
た

計
画
を
進
め
る
中
で


馬
渡
さ
ん
か
ら
資
産
運
用
に
つ
い
て
丁
寧

に
説
明
し
て
い
た
だ
い
た
だ
け
で
な
く


提
示
し
て
い
た
だ
い
た
ビ
ル
の
完
成
予
想

パ

ス
が
二
子
玉
川
に
ふ
さ
わ
し
い
イ
メ


ジ
だ

た
こ
と
に
加
え

二
子
玉
川
駅

周
辺
は
東
急
グ
ル

プ
が
開
発

発
展
さ

せ
て
き
た
エ
リ
ア
で
も
あ
る
こ
と
が

東

急
さ
ん
に
建
て
替
え
を
お
願
い
す
る
決
め

手
と
な
り
ま
し
た


　
｜
｜
本
社
兼
賃
貸
オ
フ

ス
へ
の
建
て

替
え
を
提
案
さ
れ
ま
し
た
そ
の
背
景
は


　
馬
渡
　
東
急
は
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス

感
染
症
が
社
会
問
題
と
な
る
前
か
ら


﹁
住
ま
い
は
郊
外

オ
フ

ス
・
商
業
施

設
は
都
心
﹂
と
い
う
従
来
型
の
単
一
用
途

的
な
ま
ち
の
あ
り
方
で
は

価
値
観
が
多

様
化
し
て
い
る
生
活
者
の
ニ

ズ
に
応
え

き
れ
な
い
と
考
え
て
い
ま
し
た

そ
う
し

た
中
で

﹁
職
﹂
﹁
住
﹂
﹁
遊
﹂
が
そ
ろ


た
個
性
的
で

か
つ
自
立
し
た
一
つ
の

魅
力
的
な
ま
ち
が
連
な

て
い
く
﹁
自
律

分
散
型
都
市
﹂
の
実
現
に
取
り
組
ん
で
い

ま
す

田
園
都
市
線
沿
線
で
は
働
く
場
所

が
時
代
と
共
に
渋
谷
か
ら
三
軒
茶
屋

用

賀

二
子
玉
川
へ
と
郊
外
に
向
か

て
連

な
る
形
で
広
が

て
き
ま
し
た

今
回
の

プ
ロ
ジ

ク
ト
は

自
律
分
散
型
都
市
の

実
現
に
向
け
た
事
業
の
一
環
と
し
て

睦

特
殊
金
属
工
業
様
の
本
社
機
能
と
賃
貸
オ

フ

ス
を
組
み
合
わ
せ

保
有
資
産
を
最

大
限
に
活
用
で
き
る
住
宅
街
の
オ
フ

ス

ビ
ル
を
提
案
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た


　
｜
｜
新
し
い
ビ
ル
の
特
徴
は


　
池
田
　
Ｒ
Ｃ
造
４
階
建
て
の
建
物
で


４
階
が
当
社
の
本
社
事
業
部

１
階
か
ら

３
階
が
東
急
さ
ん
が
賃
借
し

転
貸
す
る

オ
フ

ス
フ
ロ
ア
で
す

こ
の
エ
リ
ア
は

風
致
地
区
に
指
定
さ
れ
て
お
り

オ
フ


ス
ビ
ル
の
場
合
は
高
さ
制
限
か
ら
４
階
建

て
が
限
度
で
し
た

マ
ン
シ

ン
な
ら
５

階
建
て
ま
で
可
能
で
賃
貸
集
合
住
宅
に
建

て
替
え
る
案
も
あ
り
ま
し
た
が

二
子
玉

川
駅
周
辺
は
オ
フ

ス
需
要
が
高
い
割
に

供
給
が
少
な
く

収
益
事
業
と
し
て
オ
フ


ス
ビ
ル
へ
の
建
て
替
え
の
方
が
有
効
だ

と

馬
渡
さ
ん
か
ら
提
案
し
て
い
た
だ
き

ま
し
た

外
観
は

木
質
調
の
大
き
な
庇

︵
ひ
さ
し
︶
が
上
階
に
向
か

て
セ

ト

バ

ク
し
た
シ
ン
ボ
リ

ク
な
デ
ザ
イ
ン

で
す

こ
の
庇
や
Ｌ
Ｏ
Ｗ

Ｅ
ガ
ラ
ス
に

よ
る
日
射
の
遮
へ
い

屋
上
へ
の
太
陽
光

発
電
シ
ス
テ
ム
・
蓄
電
池
の
導
入

電
気

自
動
車
用
充
電
ス
タ
ン
ド
の
設
置
な
ど
二

酸
化
炭
素
排
出
量
の
削
減
に
も
取
り
組
ん

で
い
ま
す

外
構
に
は

建
築
行
為
を
行

う
場
合
に
一
定
の
緑
地
を
確
保
す
る
こ
と

を
定
め
た
世
田
谷
区
の
条
例
に
基
づ
き


豊
富
な
植
栽
を
施
し
て
い
ま
す


　
｜
｜
テ
ナ
ン
ト
リ

シ
ン
グ
の
状
況
は

い
か
が
で
し
た
か


　
古
屋
　
昨
年
末
か
ら
テ
ナ
ン
ト
リ

シ

ン
グ
を
本
格
化
さ
せ
ま
し
た
が

当
初
は

コ
ロ
ナ
禍
の
影
響
で
様
子
を
見
る
企
業
が

多
く
反
応
が
薄
か

た
の
が
実
情
で
す


し
か
し

内
装

外
装
が
仕
上
が

て
き

て
内
見
し
て
い
た
だ
く
と

緑
に
囲
ま
れ

た
環
境
や
駅
近
の
閑
静
な
住
宅
街
と
い
う

立
地
か
ら

サ
テ
ラ
イ
ト
オ
フ

ス
あ
る

い
は
シ

ア
オ
フ

ス
と
し
て
活
用
し
た

い
と
企
業
様
の
反
響
も
あ
り

お
か
げ
さ

ま
で
全
フ
ロ
ア
を
成
約
に
至
り
ま
し
た


　
｜
｜
収
益
面
以
外
の
効
果
は


　
池
田
　
７
月
７
日
に
本
社
事
業
部
を
移

転
し
ま
し
た

駅
に
近
く
通
勤
が
便
利
に

な

た
と
社
員
も
喜
ん
で
い
ま
す

二
子

玉
川
と
い
う
街
と
し
て
の
人
気
の
高
さ
か

ら

採
用
面
で
も
大
き
く
プ
ラ
ス
に
な
る

と
期
待
し
て
い
ま
す

当
社
は

自
動
車

関
係
を
中
心
に

複
雑
な
形
状
の
金
属
製

品
を
製
造
す
る
会
社
で

新
商
品
の
開
発

や
技
術
の
発
展
の
た
め
に
は

理
系
大
卒

者
を
定
期
的
に
確
保
し
て
い
く
こ
と
が
不

可
欠
で
す

こ
れ
ま
で
会
社
訪
問
や
採
用

面
接
は
町
田
市
の
工
場
で
行

て
き
ま
し

た
が

都
心
か
ら
の
距
離
や
町
工
場
的
な

印
象
な
ど
か
ら

応
募
登
録
し
て
も
面
接

に
来
て
い
た
だ
け
な
い
な
ど

採
用
に
苦

労
し
て
き
ま
し
た

今
年
は
当
社
に
と


て
創
業

年
に
あ
た
り
ま
す

今
後

安

定
的
に
人
材
を
確
保
し
な
が
ら
医
療
や
工

作
機
械
な
ど
幅
広
い
分
野
向
け
の
製
品
開

発
に
チ

レ
ン
ジ
し
て
い
き
た
い
と
考
え

て
い
ま
す
町
田
市
の
工
場
に
つ
い
て
も


数
年
以
内
の
用
途
転
換
に
よ
る
収
益
化
を

計
画
し
て
い
ま
す

準
工
業
地
帯
に
立
地

し
て
い
る
の
で
す
が

周
辺
が
住
宅
街
に

変
わ
り

騒
音
の
問
題
か
ら
工
場
と
し
て

使
い
続
け
る
の
が
難
し
く
な

て
き
ま
し

た

５
年
ほ
ど
前
か
ら

秋
田
県
と
山
形

県
に
工
場
を
新
設
し

生
産
ラ
イ
ン
を
順

次

移
転
し
て
お
り

閉
鎖
後
の
土
地
の

活
用
策
を

改
め
て
東
急
さ
ん
に
提
案
を

お
願
い
し
た
い
と
検
討
し
て
い
る
と
こ
ろ

で
す


　
｜
｜
こ
れ
か
ら
の
自
律
分
散
型
都
市
づ

く
り
へ
の
姿
勢
は


　
馬
渡
　
働
き
方
改
革
や

コ
ロ
ナ
禍
に

よ
る
移
動
人
口
の
減
少
な
ど

ワ

ク
ス

タ
イ
ル
・
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
と
も
に
様
変

わ
り
し
て
い
ま
す
東
急
沿
線
エ
リ
ア
は


都
心

郊
外

そ
の
中
間
の
近
郊
の
三
つ

に
分
け
ら
れ
ま
す

郊
外
で
は

職
住
近

接
の
居
住
圏
の
拡
大
や
在
宅
勤
務
に
よ
る

個
人
の
時
間
の
増
加
に
対
応
で
き
る
街
づ

く
り
が

都
心
と
郊
外
を
つ
な
ぐ
近
郊
で

は

中
間
拠
点
駅
の
充
実
や
こ
れ
ま
で
以

上
に
複
合
的
な
価
値
提
供
が
で
き
る
街
づ

く
り
が
求
め
ら
れ
て
い
ま
す
都
心
で
は


グ
ロ

バ
ル
拠
点
都
市
の
形
成
や
新
た
な

都
市
型
ラ
イ
フ
の
提
案
が
必
要
で
す

東

急
で
は
引
き
続
き

大
き
く
変
化
す
る
社

会
に
対
応
し
た

世
界
が
憧
れ
る
街
づ
く

り

を
進
め

沿
線
と
共
に
成
長
し
続
け

て
い
き
ま
す


　
二
子
玉
川
駅
周
辺
は
近
年

東
急
グ
ル


プ
主
導
に
よ
る
超
高
層
オ
フ

ス
ビ
ル

・
タ
ワ

マ
ン
シ

ン
・
大
規
模
商
業
施

設
の
複
合
再
開
発
﹁
二
子
玉
川
ラ
イ
ズ
﹂

や
駅
前
ロ

タ
リ

の
整
備
道
路
拡
幅


二
子
玉
川
公
園
の
新
設
な
ど
魅
力
の
あ
る

街
づ
く
り
が
進
め
ら
れ
て
き
た

一
方


多
摩
川
の
緑
地
を
は
じ
め
豊
か
な
自
然
が

残
り

住
ま
い

働
く
場
と
し
て
人
気
を

集
め
て
い
る

﹁
睦
ビ
ル
　
二
子
玉
川
﹂

は

に
ぎ
わ
い
を
見
せ
る
二
子
玉
川
駅
か

ら
徒
歩
６
分
の
住
宅
街
の
一
角
に
計
画
さ

れ
た

同
ビ
ル
建
設
の
決
め
手
や
建
物
の

特
徴
な
ど
に
つ
い
て

土
地
を
所
有
す
る

睦
特
殊
金
属
工
業
の
池
田
行
廣
社
長

資

産
活
用
コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ
を
行

た
東

急
沿
線
開
発
事
業
部
開
発
第
一
グ
ル

プ

の
馬
渡
寛
課
長
代
理
と
古
屋
吉
浩
氏
に
聞

い
た


　
東
急
が
東
京
都
世
田
谷
区
玉
川
２

丁
目
で
開
発
を
進
め
て
き
た
﹁
睦
ビ

ル
　
二
子
玉
川
﹂
が
完
成
し

７
月

に
運
用
を
開
始
し
た

東
急
田
園
都

市
線
・
大
井
町
線
の
二
子
玉
川
駅
間

近
に
立
地
し

土
地
所
有
者
の
睦
特

殊
金
属
工
業
が
本
社
事
業
部
と
賃
貸

オ
フ

ス
と
し
て
活
用
す
る

﹁
自

律
分
散
型
沿
線
都
市
﹂
の
実
現
を
目

指
す
東
急
が

保
有
資
産
の
収
益
化

を
検
討
し
て
い
た
睦
特
殊
金
属
工
業

に

新
し
い
ワ

ク
ス
タ
イ
ル
に
対

応
し
た
住
宅
地
近
接
の
オ
フ

ス
ビ

ル
の
建
設
を
提
案
し
た

建
物
規
模

は
Ｒ
Ｃ
造
地
上
４
階
建
て
延
べ
２
２

４
７
・

平
方

で
設
計
・
監
理


施
工
と
も
東
急
建
設
が
手
が
け
た


■工　　事　　件　　名：（仮称）睦特殊金属工業本社ビル新築工事
■工　　事　　場　　所：東京都世田谷区玉川２－－６
■発　　注　　者：睦特殊金属工業株式会社
■敷　　地　　面　　積：，．㎡
■建　　築　　面　　積：．㎡
■延　　床　　面　　積：，．㎡
■構　　　　造：ＲＣ造
■階　　　　数：地上４階
■Ｃ　　　　Ｍ：東急株式会社
■デザイン監修：株式会社アルキスト
■設　計　・　監　理：東急建設株式会社一級建築士事務所
■施　　　　工：東急建設株式会社
■工　　　　期：年９月１日～年６月日

　発注者様の新社屋建設への大きな期待が込めらた工事
でした。『常に各々が当事者としての自覚を持って考え
て行動し、報告・連絡・相談を積み重ねながら５Ｗ１Ｈ
の明瞭化を図り、チームワークの高い工事を実践する』
という作業所長方針のもと、機能や使い勝手・デザイン
にも満足していただける高品質の建物を工期通りに完成
させることに、全員で取り組みました。
　接道面が一面しかなく敷地的に余裕が無いため、仮囲
いを後退させて車寄せヤードを設けるなど、敷地的な制
約に対応しながら現場運営に努めました。

　建物は、庇や前面道路側のサッシが特徴で、庇・サッ
シの納まりやディテールについて詳細に検討を行い、製
作・施工を行いました。隣地は戸建て住宅・集合住宅で
前面道路を挟んで幼稚園があったため、工事中は、特に
騒音・粉塵の抑制に配慮しました。現場内では安全の先
取りを徹底し、安全設備は遅滞なく設置することを心掛
けました。
　新型ウィルスの感染拡大やオリンピック開催など特殊
な状況下での工事でしたが、無事竣工を迎えホッとして
います。コンストラクションマネージャーやテナント
リーシング、設計・施工、セキュリティまで東急グルー
プが手がけたプロジェクトで、発注者様に喜んでいただ
ける資産をご提供できたと思います。本工事に携わられ
ました関係者の皆さまにお礼申し上げます。

東急建設株式会社　作業所長　松岡　渉

　睦ビル二子玉川は、その敷地の持つ特性を最大限に活
かしながら、睦特殊金属工業様の新たな歴史の１ページ
としてふさわしい本社ビルを目指しました。敷地は丸子
川に面しており、二子玉川駅前の商業地域と閑静な住宅
街のちょうど境目に位置することから「それぞれを繋ぎ
あわせるような一体感」をデザインテーマとしています。

　ファサードには奥行きのある庇を配して水平ラインを
強調するとともに、木目調や落ち着きのある色・素材を
採用することで、存在感がありながら、ぬくもりのある
静かなたたずまいの建築を実現しました。アプローチは
商業地域側からとなりますが、エントランスホールに木
目調ルーバーや石貼りの壁など、外部デザインの思想を
連続させる素材と共に、ステンレス等の金属素材を採用
することで訪れる人の熱気をクールダウンさせます。
　各階の執務空間は南北に大きく開口部を設けること
で、南側では街並みを映し、北側は丸子川沿いの豊かな
緑を借景として明るく落ち着きのある執務空間としてい
ます。また、太陽光パネルやクールチューブ、エアバリ
アファンなどの環境提案も数多く実現しています。４階
には執務室に面して壁面緑化やルーバーによって取り囲
まれた外部テラスを計画することで、働く人の憩の場に
も配慮しました。
　本社としてはもちろんのこと、街の象徴としてこれか
らもたくさんの人々を優しく見守るような建築となって
いくことを期待しています。

東急建設株式会社一級建築士事務所
意匠設計・監理担当　西島　修悟

睦特殊金属工業　本社執務空間

植栽豊かな４階テラス

太陽光パネルが設置された屋上賃貸フロアエレベーターホールエントランス


