
設計コンセプト

サステナブルな価値を創出

施
工
の
ポ
イ
ン
ト

第三者災害防止を徹底して工事を進行中

工
事
概
要

イ
ン
タ
ビ



大
西
商
事
株
式
会
社

代
表
取
締
役
社
長
　

大
西
　
有
隆
氏

耐
震
性
高
く
安
全
・
快
適
な
執
務
空
間
提
供

自
然
と
人
が
調
和
す
る
賃
貸
オ
フ

ス
ビ
ル

グリーン　スクエア　新宿年１月
オ ー プ ン

（７） （第３種郵便物認可）２０２１年　（令和３年）　１２月２７日　（月曜日）

新宿御苑を望むオフィスフロア

１階エレベーターホール（完成イメージ）

　本計画は、新宿駅から至近で明治通りに面しつつ、み
どり深い新宿御苑にも近接している旧大西ビルの建替え
プロジェクトです。リモートワークが普及し多様な働き
方が一層浸透するなかで、オフィスの役割が変化してき
ています。サステナブルな価値を持つオフィスとして、
耐震性・環境配慮といった基本性能とともに自然との調
和に配慮した心地よいワークプレイスづくりを目指しま
した。
　御苑の豊かな森を背景に各階のテナントオフィスには
東西方向に自然換気が可能な全面開口部を設け、眼下に
拡がるみどりの季節の移ろいや、街の活気を感受できる
解放感あるオフィスとしています。

　屋上には執務、交流、気分転換の場としてのテラスを
設けました。再生木材のウッドデッキと屋上緑化は、
度のパノラマビューとシームレスにつながるように意
図しています。また、内外装共に木質系の材料を用い、
温もりと安らぎを感じる空間を実現しました。
　ＰＣ梁を採用した各階の無柱整形オフィスは、ＢＣＰ
の観点から法基準％割増しの耐震性能を保持していま
す。昼光センサーによる自然光を生かした光環境や、外
皮断熱性能の確保、日射遮蔽庇やＬｏｗ－Ｅ複層ガラス
の採用などにより省エネ性にも配慮しています。

松建設株式会社東京本店設計本部　高梨佳奈

明治通りに面した西側外観。工事は最終段階を迎えている

　
現
場
は
東
京
メ
ト
ロ
新
宿
三
丁
目
駅
に
至
近
の
明

治
通
り
に
面
し
た
一
角

多
く
の
歩
行
者
や
自
動
車

が
行
き
交
う
場
所
で


松
建
設
の
眞
鍋
保
寛
所
長

は﹁
仮
囲
い
や
朝
顔
の
設
置
シ

ト
の
二
重
張
り


誘
導
員
の
適
切
な
配
置
な
ど
第
三
者
災
害
防
止
を
徹

底
し
て
工
事
を
行

て
い
ま
す
﹂
と
話
す

敷
地
い


ぱ
い
に
建
設
す
る
建
物
の
た
め

店
舗
と
な
る
１

階
部
分
を
作
業
ヤ

ド
に
活
用
し
な
が
ら
施
工
を
進

め
た


　
２
階
か
ら
Ｒ
階
の
梁
に
は

Ｐ
Ｃ
ア
ン
ボ
ン
ド
工

法
を
採
用

Ｐ
Ｃ
鋼
線
を
張
り
巡
ら
せ
て
梁
の
強
度

が
高
い
無
柱
空
間
を
実
現
し
た

﹁
専
門
業
者
と
数

回
に
わ
た

て
打
ち
合
わ
せ
を
行
い

同
工
法
が
導

入
さ
れ
て
い
る
他
現
場
の
資
料
を
確
認
す
る
な
ど
念

入
り
な
準
備
を
重
ね
ま
し
た
﹂
と
説
明
す
る


　
ま
た
同
規
模
の
ビ
ル
に
比
べ
て
階
高
が
高
く

仮

設
計
画
や
コ
ン
ク
リ

ト
打
設
な
ど
に
苦
労
し
た
と

い
う

﹁
１
フ
ロ
ア
２
０
０
立
方

ほ
ど
で

通
常

の
階
高
で
も
打
設
に
は
２
日
を
要
し
ま
す

今
回
は

階
高
が
約
４

あ

た
の
で

午
前
と
午
後
の
エ
リ

ア
を
事
前
に
設
定
し
て
打
設
し
ま
し
た
﹂
と
打
設
管

理
に
つ
い
て
解
説
す
る

打
設
前
に
は
同
社
の
品
質

監
査
部
に
よ
る
配
筋
検
査
を
実
施
﹁
職
人
さ
ん
が
組

ん
だ
配
筋
を
現
場
だ
け
で
判
断
す
る
の
で
は
な
く


第
三
者
の
目
で
見
て
図
面
通
り
に
で
き
て
い
る
の
か

を
チ


ク
し
ま
す

合
格
で
き
な
け
れ
ば
次
工
程

に
は
進
め
ま
せ
ん
﹂
と
眞
鍋
所
長

同
検
査
や
型
枠

検
査
な
ど
徹
底
し
た
検
査
体
制
に
よ
り
高
品
質
な
施

工
を
実
現
し
た


　
年
明
け
の
竣
工
に
向
け
て
眞
鍋
所
長
は
﹁
最
後
ま

で
気
を
抜
か
ず
に
無
事
故
無
災
害
で
完
成
を
迎
え
ら

れ
る
よ
う
に
引
き
続
き
仕
事
に
取
り
組
ん
で
ま
い
り

ま
す
﹂
と
意
気
込
み
を
語

た


■工　事　名　称：代々木・大西商事株式会社ビル新築工事
■工　事　場　所：渋谷区千駄ヶ谷５丁目番６号
■敷　地　面　積：．㎡
■建　築　面　積：．㎡
■延　床　面　積：，．㎡

■構　　　造：ＲＣ造
■階　　　数：地上９階
■設計・監理：松建設株式会社一級建築士事務所
■施　　　工：松建設株式会社
■工　　　期：年月日～年１月日

　
大
西
商
事
が
東
京
・
新
宿
エ

リ
ア
の
一
角
で
開
発
を
進
め
て

い
る
賃
貸
オ
フ

ス
ビ
ル
﹁
グ

リ

ン
　

ス
ク
エ
ア
　

新
宿
﹂
の

建
設
工
事
が

最
終
段
階
を
迎

え
て
い
る

９
階
建
て
の
ビ
ル

で
１

８
階
を
賃
貸
フ
ロ
ア
と

し
て
提
供
設
計
施
工
と
も


松
建
設
が
手
が
け
て
い
る

東

京
メ
ト
ロ

都
営
地
下
鉄
の
新

宿
三
丁
目
駅

Ｊ
Ｒ
の
新
宿
駅

に
近
接
し

前
面
道
路
が
明
治

通
り
に
面
し
た
に
ぎ
や
か
な
場

所
で
あ
り
な
が
ら

東
側
は
ど

の
階
か
ら
も
新
宿
御
苑
を
望
め

る
眺
望
に
優
れ
た
立
地

２
０

２
２
年
１
月

日
の
完
成
に
先

駆
け
６

８
階
は
契
約
済
み

で

大
西
商
事
は
残
り
の
フ
ロ

ア
の
テ
ナ
ン
ト
を
募
集
し
て
い

る


　
｜
｜
大
西
商
事
の
沿
革
を
説
明
し
て

く
だ
さ
い


　
﹁
当
社
は

祖
父
︵
大
西
銀
蔵
︶
の

姉
の
嫁
ぎ
先
で
１
９
０
７︵
明
治

︶年

に
創
業
し
た
上
平
商
店
を
源
流
と
し


１
９
３
６
年
に
商
売
を
受
け
継
い
だ
祖

父
が
１
９
４
８
年
に
会
社
法
人
化
し
ま

し
た

当
初
は
材
木
商
で
し
た
が

１

９
６
５
年
に
旧
本
社
ビ
ル
の
大
西
ビ
ル

︵
渋
谷
区
千
駄
ケ
谷
５
丁
目
︶

翌
年

に
現
本
社
の
あ
る
シ
ル
バ

ビ
ル
︵
千

駄
ケ
谷
４
丁
目
︶
を
建
設
し
た
の
を
機

に
貸
し
ビ
ル
業
に
参
入
し

父
︵
大
西

啓
之
︶
の
代
に
材
木
事
業
を
切
り
離
し

て
不
動
産
経
営
に
特
化
し
ま
し
た

い

ま
は
こ
の
２
棟
の
ビ
ル
の
ほ
か
都
内


近
県
で
ア
パ

ト
や
倉
庫

駐
車
場
の

賃
貸
事
業

ス
ポ

ツ
ク
ラ
ブ
の
運
営

を
行

て
い
ま
す
﹂

　
｜
｜
大
西
ビ
ル
を
改
築
す
る
に
至


た
経
緯
は


　
﹁
築

年
以
上
が
経
過
し

設
備
機

器
や
衛
生
配
管
の
老
朽
化

陳
腐
化
に

加
え

耐
震
性
能
的
に
震
度
５
強
の
中

規
模
地
震
で
も
大
破
す
る
恐
れ
が
あ
る

な
ど
の
課
題
を
抱
え
て
い
ま
し
た

首

都
直
下
地
震
の
発
生
が
懸
念
さ
れ
る

中

現
状
の
ま
ま
で
は
テ
ナ
ン
ト
の
皆

さ
ま
は
地
震
リ
ス
ク
に
さ
ら
さ
れ
続
け

る
こ
と
と
な
り
ま
す

人
の
命
を
守
る

た
め
に
も

巨
大
地
震
に
対
応
し
た
耐

震
性
を
備
え

空
間
的
に
も
機
能
的
に

も
時
代
の
ニ

ズ
に
即
し
た
新
し
い
ビ

ル
に
建
て
替
え
る
こ
と
に
決
め
ま
し

た

ビ
ル
名
は
﹃
グ
リ

ン
　
ス
ク
エ

ア
　
新
宿
﹄で

自
然
と
人
の
調
和


と
い
う
コ
ン
セ
プ
ト
を
表
現
し
て
い
ま

す

﹃
グ
リ

ン
　
ス
ク
エ
ア
﹄
は
商

標
登
録
し
て
お
り

今
後
開
発
す
る
ビ

ル
の
名
称
に
使
用
し
て
い
き
ま
す
﹂

　
｜
｜
グ
リ

ン
　
ス
ク
エ
ア
　
新
宿

の
特
色
は


　
﹁
東
京
メ
ト
ロ
丸
ノ
内
線
・
副
都
心

線

都
営
新
宿
線
の
新
宿
三
丁
目
駅
か

ら
徒
歩
１
分

新
宿
駅
新
南
口
か
ら
も

徒
歩
５
分
の
好
立
地
で
す

建
物
は
鉄

筋
コ
ン
ク
リ

ト
造
９
階
建
て
で

西

側
が
明
治
通
り
に
面
し

東
側
が
新
宿

御
苑
か
ら


ほ
ど
で
す

日
本
屈
指

の
繁
華
街
で
あ
る
新
宿
の
に
ぎ
や
か
な

街
並
み
や

御
苑
の
豊
富
な
緑
を
臨
む

眺
望
を
生
か
し

東
西
２
面
を
全
面
ガ

ラ
ス
フ

サ

ド
と
し
て
い
ま
す

２


８
階
は

Ｐ
Ｃ
鋼
材
を
通
し
て
強
度

を
高
め
た
ア
ン
ボ
ン
ド
工
法
の
Ｐ
Ｃ
梁

の
採
用
に
よ
り

中
央
に
柱
が
な
く


自
然
光
を
取
り
入
れ
た
明
る
い
開
放
的

な
オ
フ

ス
フ
ロ
ア
を
創
出
し
て
い
ま

す

耐
震
性
能
は

建
築
基
準
法
で
定

め
ら
れ
た
地
震
力
を

％
上
回
る
耐
震

等
級
２
を
確
保
し

安
心
・
安
全
に
利

用
で
き
る
ワ

ク
ス
ペ

ス
を
提
供
し

ま
す

感
染
症
対
策
と
し
て

機
械
換

気
に
よ
り
１
時
間
当
た
り
１
・
５
回
空

気
を
入
れ
替
え

し
か
も
排
気
か
ら
の

熱
回
収
を
空
調
に
再
利
用
す
る
こ
と
で

熱
負
荷
も
低
減
し
て
い
ま
す

１
階
の

エ
ン
ト
ラ
ン
ス
に
は
木
材
を
使
い

材

木
商
と
し
て
の
名
残
を
伝
え
て
い
ま

す

９
階
は
災
害
時
対
応
の
備
蓄
倉
庫

と
し
て
活
用
し

屋
上
に
は
植
栽
を
施

し
た
テ
ナ
ン
ト
専
用
の
テ
ラ
ス
を
設
け

て
い
ま
す

当
初
の
賃
料
は

コ
ロ
ナ

禍
に
よ
る
ワ

ク
ス
タ
イ
ル
の
変
化
で

オ
フ

ス
需
要
が
低
迷
し
て
い
る
こ
と

を
考
慮
し
て

相
場
よ
り
低
め
に
設
定

し
て
い
ま
す

す
で
に
６

８
階
は
契

約
済
み
で
す
﹂

　
｜
｜
今
後
の
事
業
計
画
は


　
﹁
グ
リ

ン
　
ス
ク
エ
ア
　
新
宿
が

満
室
に
な
る
の
を
待

て

シ
ル
バ


ビ
ル
の
建
て
替
え
に
着
手
す
る
計
画
で

す

こ
の
ビ
ル
も
現
行
の
建
築
基
準
法

の
要
求
条
件
を
満
た
さ
な
い
既
存
不
適

格
建
築
で

耐
震
安
全
性
と
機
能
性
を

確
保
し
た
賃
貸
オ
フ

ス
ビ
ル
に
改
築

し
ま
す

東
京
メ
ト
ロ
副
都
心
線
の
北

参
道
駅
に
至
近
と
立
地
的
に
は
恵
ま
れ

て
い
ま
す
が

日
影
規
制
か
ら
容
積
率

が
約
半
分
と
な

て
し
ま
う
た
め

経

営
的
な
工
夫
が
必
要
に
な
り
ま
す

そ

の
ほ
か
新
宿
区

世
田
谷
区

府
中
市

で
運
営
中
の
ア
パ

ト
も
順
次
建
て
替

え
る
予
定
で
す

将
来
的
に
は

所
有

物
件
の
再
構
築
に
よ

て
生
み
出
さ
れ

た
収
益
を
新
し
い
土
地
の
取
得

ビ
ル

建
設
に
投
資
し

社
員
も
増
や
し
て


地
域
の
価
値
向
上
や
人
々
の
暮
ら
し
の

向
上

テ
ナ
ン
ト
様
の
事
業
発
展
に
役

立
つ
ビ
ル
経
営
を
展
開
し
て
い
き
た
い

と
考
え
て
い
ま
す
﹂


豊富な植栽を施した屋上テラス（完成イメージ）

エントランス（完成イメージ）


