
施
工
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イ
ン
ト
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冷
凍
冷
蔵
機
能
ほ
か
最
新
鋭
設
備
を
導
入

物
流
の
多
様
化
に
応
え
る
施
設
開
発
を
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稔台工業団地の一角に所在

エントランス

　
建
設
地
の
松
戸
市
稔
台
工
業
団
地
は

東
京
外
環
自
動
車
道
に
近
接
し

物
流

適
地
と
し
て
注
目
さ
れ
て
い
る

同
時

に
稔
台
地
域
は
松
戸
市
の
一
大
居
住
エ

リ
ア
で
も
あ
り

工
事
に
お
い
て
は
仮

設
ヤ

ド
の
確
保
や
搬
出
入
計
画
に
細

心
の
注
意
を
払
う
必
要
が
あ

た


　
﹁
通
行
上
の
安
全
を
確
保
す
る
の
は

当
然
と
し
て

敷
地
を
ほ
ぼ
全
面
利
用

す
る
計
画
上

駐
車
場
の
確
保
が
重
要

で
し
た

現
場
周
辺
で
は
路
上
駐
車
を

徹
底
排
除
し

１
階
ス
ラ
ブ
の
仮
設
利

用
に
よ
る
駐
車
場
確
保
や
鉄
道
通
勤
の

奨
励
な
ど
に
努
め
ま
し
た
﹂

　
工
事
を
指
揮
し
た
諸
伏
正
一
作
業
所

長
に
よ
れ
ば

こ
の
工
事
で
は
搬
出
入

以
上
に
場
内
動
線
の
設
営
に
苦
労
し
た

と
い
う


　
﹁
敷
地
の
奥
ギ
リ
ギ
リ
ま
で
建
物
が

配
置
さ
れ
て
い
る
た
め

建
物
を
周
回

で
き
る
車
両
動
線
を
確
保
で
き
ま
せ
ん

で
し
た

こ
の
た
め
ク
レ

ン
用
動
線

だ
け
は
中
央
部
に
確
保
し
な
が
ら
も


敷
地
の
奥
か
ら
３
工
区
に
分
け
て
建
築

を
進
め
る
建
て
逃
げ
工
法
を
採
用
し
ま

し
た

ま
た

Ｓ
造
の
物
流
セ
ン
タ


で
す
の
で

１

２
工
区
ま
で
は
構
造

自
体
が
単
純
で
し
た
が

ト
イ
レ
・
Ｅ

Ｖ
等
の
コ
ア
や
事
務
管
理
フ
ロ
ア
が
集

中
し

最
も
工
程
の
多
様
化
す
る
３
工

区
が

最
後
の
ロ

ト
に
な
る
と
い
う

点
で

作
業
時
間
に
余
裕
は
無
い
と
解

釈
し
ま
し
た
﹂
︵
諸
伏
作
業
所
長
︶

　
オ

ル
Ｓ
造

メ
タ
ル
タ

チ
の
免

震
構
造
と
い
う
建
物
設
計
な
ら
で
は
の

ス
ピ

ド
施
工
を
実
現
し
た

オ
リ
ン

ピ

ク
直
後
で
資
材
発
注
時
の
物
不
足

も
無
く

作
業
員
も
潤
沢
に
得
ら
れ


工
程
管
理
に
問
題
は
無
か

た


　
﹁
工
程
上

床
の
コ
ン
ク
リ

ト
打

設
は
ク
リ
テ

カ
ル
で
し
た
が
品
質


精
度
と
も
に
お
施
主
様
の
高
評
価
を
い

た
だ
い
た
上
で
引
き
渡
す
こ
と
が
で

き

安
堵
し
て
い
ま
す
﹂
と

諸
伏
作

業
所
長
は
工
事
を
振
り
返

た


　本プロジェクトは、東京外環自動車道松戸ＩＣに至近の好立地
に計画され、コンセプトは、高収益と高効率を実現する「スマー
ト・ロジスティクス・センター」です。昨今のコロナ禍で更に需
要の高まりを見せているネットスーパーが、ＢＴＳ（Build to su
it）方式で一括テナントとして入居します。また、年後のマル
チテナントにも対応できるような様々な工夫をしています。
　トラックバースを、１Ｆと２Ｆにも設け、更に、将来のバース
の増設にも対応した計画としています。１Ｆは、冷凍・冷蔵庫と
して、将来レイアウト変更にフレキシブルに対応できるような床
の断熱を敷設しています。平面計画では、建物のコアをバランス
よく４つのコーナーに計画し、ドライバー専用のＷＣ、休憩室、喫
煙室等トラックバースからアクセスのよい場所に設けています。
食堂となるカフェでは、手洗いをアイランド型の独立した形式と
し、対面の位置をずらし、会話もできるようなスタイルとしてい
ます。
　敷地の住所である稔台からミノリノモリとして、ＷＣの内装カ
ラースキムに植物や花をモチーフとした壁のクロスを各ブース毎
に異なるデザインとし、リフレッシュ効果や楽しさを演出してい
ます。
　構造計画は、性能要求に対して積層ゴム支承と弾性すべり支承
を組み合わせたハイブリッドＴＡＳＳ構法を用いた基礎免震建物
として計画しています。本計画では施工試験を行い、支承上端フ
ランジと柱ＢＰＬを直接つなぐメタルタッチ工法を採用していま
す。
　設備計画では、高圧受電の弾力供給により契約電力の上限が
kWであり、空調にかかる電力量を抑えるためＧＨＰ空調機を
採用し省エネルギーにも配慮した施設としています。
　大成建設株式会社

　設計本部　専門・先端設計部　部長　横溝成人

■工事名称：（仮称）松戸物流センター新築工事
■工事場所：千葉県松戸市稔台５丁目１－１外
■建築主：松戸プロパティー特定目的会社
■設計監理監修（意匠設備）：株式会社大建設計
■設計監理監修（構造）：株式会社エノア総合計画事務所
■設計：大成建設株式会社一級建築士事務所
■工事監理：大成建設株式会社工事監理一級建築士事務所
■施工：大成建設株式会社千葉支店
■敷地面積：，．㎡
■構造・規模：Ｓ造、基礎免震地上４階建て。建築面積，．㎡、延床面積，．㎡
■工期：年月１日～年１月日

　
こ
の
度

千
葉
県
松
戸
市
で
開
発

を
進
め
て
ま
い
り
ま
し
た
物
流
施
設

が
竣
工
い
た
し
ま
し
た

こ
の
施
設

は
楽
天
西
友
ネ

ト
ス

パ

様
に

ご
利
用
い
た
だ
く
Ｂ
Ｔ
Ｓ
︵
専
用
︶

型
施
設
で

至
近
距
離
に
所
在
す
る

東
京
外
か
く
環
状
道
路
松
戸
イ
ン
タ


の
活
用
に
よ
り
首
都
圏
中
心
部


広
域
圏
へ
の
配
送
に
優
れ
た
立
地
に

施
設
を
ご
提
供
さ
せ
て
い
た
だ
く
こ

と
と
な
り
ま
し
た


　
今
回

常
温
・
冷
蔵
・
冷
凍
の
３

温
度
帯
に
対
応
し

２
階
へ
の
車
両

搬
出
入
ス
ロ

プ
を
設
け
る
こ
と

で

効
率
的
な
オ
ペ
レ

シ

ン
を

実
現

昨
今
の
安
全
・
環
境
ニ

ズ

に
対
し
て
は
免
震
構
造
の
採
用

非

常
用
発
電
機

Ｌ
Ｅ
Ｄ
照
明
や
節
水

型
衛
生
器
具
を
導
入
し
対
応
し
ま
し

た


　
よ
り
良
い
施
設
を
追
求
す
る
た

め

工
事
着
手
後
も
多
く
の
設
計
変

更
を
お
願
い
し
ま
し
た
が

施
工
を

担
当
さ
れ
た
大
成
建
設
様
は
丁
寧
に

要
望
を
受
け
止
め

迅
速
か
つ
速
や

か
な
工
事
を
進
め
ら
れ

工
期
内
に

素
晴
ら
し
い
施
設
を
引
き
渡
し
て
い

た
だ
け
ま
し
た

ひ
と
え
に
作
業
所

長
の
高
度
な
管
理
能
力
と
お
人
柄


工
事
に
携
わ

た
皆
様
の
ご
尽
力

と

心
よ
り
御
礼
申
し
上
げ
ま
す


　
Ｅ
Ｃ
市
場
の
さ
ら
な
る
拡
大
や
物

流
効
率
変
化
の
進
展
は

交
通
利
便

性
に
優
れ
た
立
地
条
件
を
備
え
る
近

代
的
物
流
施
設
へ
の
ニ

ズ
を
今
後

も
高
め
て
い
く
も
の
と
考
え
て
お
り

ま
す

当
社
は
引
き
続
き

多
様
化

す
る
物
流
に
応
え
る
施
設
開
発
を
進

め
て
ま
い
り
ま
す


　
ラ
サ

ル
不
動
産
投
資
顧

問
と
Ｎ
Ｉ
Ｐ
Ｐ
Ｏ
に
よ
る
Ｂ

Ｔ
Ｓ
型
物
流
施
設
が
完
成

し

操
業
開
始
す
る

配
送

に
優
れ
た
千
葉
県
松
戸
市
の

稔
台
工
業
団
地
に
所
在
し


免
震
構
造
を
採
用
し
た

設

計
監
理

監
修
は
大
建
設
計

︵
意
匠
設
備
︶

エ
ノ
ア
総

合
計
画
事
務
所
︵
構
造
︶


設
計

工
事
監
理

施
工
を

大
成
建
設
が
担
当
し
た


夕景 　※地上写真撮影　株式会社エスエス　大野賢一


